PRENQT 4 CAO N°
1.110.140

CONVENGHO DE CONDOMINID 5

“THE VIEW NOVA ATLANTICA”
RUA MARCILIO DIAS , n° 104

CAPITULO |
Do Objeto

Artigo 1°: O Condominio regular-se-a pelas disposicées das Leis n°s 4.591 de
16/12/1964, da Lei 10.406 de 10/01/2002 e pela presente Convencéo.

Artigo 2°: Constituem propriedades comuns a todos os Condéminos inalienaveis,
indivisfveis, acessorias, indissoluvelmente ligadas as unidades auténomas e que sio
as mencionadas no Artigo 1331 do Cédigo Civil, todas aquelas que por sua natureza
ou fungéo sejam de uso comum, e muito especialmente as seguintes: o terreno onde
acha-se construido o edificio, as fundacdes, os montantes, as colunas, as vigas, os
pisos de concreto armado, as escadarias e partes externas do edificio, 0s ornamentos
da fachada, os halls de entrada e de escada, os encanamentos troncos de entrada e
saida de agua, gas, esgoto e telefone, os pogos dos elevadores e respectivos halls,
casas de maquinas, caixas d'agua inferiores e superiores, barriletes, cobertura em
laje, as dreas de acesso de pedestres e de veiculos, as areas de circulacdo e
manobra de veiculos, além de: a) Subsolo: local destinado para lixo, centro de
medigao, espago para gerador, DG, bicicletario, 02 depositos, espaco para cadeira de
rodas, caixas d'dgua, casa de bombas e a garagem do empreendimento com 108
vagas para o estacionamento de 108 automéveis de passeio, sendo 95 vagas
comuns e indeterminadas, identificadas na planta para efeito de identificacéo e
disponibilidade de 01 a 66, 70 a 79, 82 a 93 e 98 a 103, das quais 69 vagas séo
destinadas ao estacionamento de 69 automdveis de passeio de pegueno porte, 22
vagas destinadas ao estacionamento de 22 automdveis de passeio de médio porte,
03 vagas destinadas ao estacionamento de 03 automédveis de passeio de grande
porte e 01 vaga identificada com o ntimero especifico (PNE1) destinada a deficiente
fisico, além de 12 vagas destinadas a estacionamento de 12 motos identificadas na
planta pelos n°s 01MT a 12MT, todas de uso comum do condominio, operadas se
necessario, com o auxilio de manobrista; b) Pavimento Térreo: locais destinados a
recepgéo, hall social, 02 vestidrios e A.P.A. de funcionarios, casa de maquinas de
pressurizacdo com AC, circulagdo, deposito, administracdo, D.M.L., caixas d'agua,
escada de acesso ao apartamento do zelador, casa de bombas da piscina e na area
externa: rampa de acesso de veiculos ao subsolo, rampa de acesso de veiculos ao
terreo, guarita com WC, pulméo social, pulmédo de servico, reservatério de aguas

5




“THE VIEW NOVA ATLANTICA” %

pluviais, local para lixo descoberto, hidrémetro, medidores de gas, jardins, espago
familia com 02 wc's sendo 01 deles para PNE, piscina infantil, espago aventura,
quadra recreativa, praca dos jovens, escada descoberta de acesso a area de lazer do
1° pavimento e a garagem do empreendimento com 147 vagas para o
estacionamento de 147 automodveis de passeio, sendo 130 vagas comuns e
indeterminadas identificadas na planta para efeito de identificacéo e disponibilidade de
11 a 124, 126 a 137, 144 e 145, das quais 47 vagas s&o destinadas ao
estacionamento de 47 automoéveis de passeio de pequeno porte, 78 vagas
destinadas ao estacionamento de 78 automoéveis de passeio de medio porte, 03
vagas destinadas ao estacionamento de 03 automéveis de passeio de grande porte,
01 vaga identificada com o niimero especifico (PNE1) destinada a deficiente fisico e
01 vaga identificada com o n°® ZELADOR1, destinada a zeladoria, além de 08 vagas
destinadas a estacionamento de 08 motos identificadas na planta pelos n° 01MT a
08MT, todas de uso comum do condominio, operadas se necessaria, com o auxilio de
manobrista; ¢) 1° Pavimento: locais destinados a brinquedoteca, apartamento do
zelador com escada de acesso a garagem coberta do térreo, saldo de festas com
espaco gourmet com apoio e 02 lavabos (masculino e feminino), areas de circulagao,
sala de ginastica, 03 lavabos (masculino, feminino e PNE), sauna com duchas, SPA e
descanso, jogos adultos, espago para cadeira de rodas, jogos adolescente,
playground descoberto com pomar, playground coberto, vazio, praga de apoio ao
saldo de festas, praca jabuticabeira, deck’s molhados, solarium’s, piscina com 25 m
de comprimento, piscina infantil, praga dos adolescentes, escadaria externa de acesso

“._ao pavimento térreo e jardins ornamentais; d) Do 2° ao 26° Pavimento: locais

x “aest]nados a espaco para cadeira de rodas; e e) No atico / cobertura: locais
/ destinados a barriletes, espaco para reservatorios de dgua quente, area de exaustao
das churrasqueiras, casas de maguinas, caixas d'agua, escada marinheiro e lajes
impermeabilizadas com espago para coletores solares.

Artigo 3°: Constituem coisas de uso privativo e de propriedade exclusiva dos
Conddminos do conjunto os 200 apartamentos residenciais e as 30 vagas
autébnomas, que receberam as seguintes designagdes numéricas:

a) Apartamentos Residenciais

2° Pavimento - apartamentos n°s 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27e 28
3° Pavimento - apartamentos n% 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37e 38
4° Pavimento - apartamentos n°s 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47e 48
5° Pavimento - apartamentos n°s 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57e 58
6° Pavimento - apartamentos n°s 61, 62, 63, 64, 65 66, 67¢ 68
7° Pavimento - apartamentos n°s 71, 72, 73, 74, 75, 76, 77e 78
8° Pavimento - apartamentos n°s 81, 82, 83, 84, 85, 86, 87e 88
g9° Pavimento - apartamentos n°s 91, 92, 93, 94, 95, 96, 97e 98
© 10° Pavimento - apartamentos n°s 101, 102, 103, 104, 105, 106, 107 e 108
11° Pavimento - apartamentos n°s 111, 112, 113, 114, 115, 116, 117 ¢ 118
12° Pavimento - apartamentos n°s 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127 ¢ 128
13° Pavimento - apartamentos n% 131, 132, 133, 134, 135, 136, 137 e 138
14° Pavimento - apartamentos n°s 141, 142, 143, 144, 145, 146, 147 e 148
159 Pavimento - apartamentos n°s 151, 152, 153, 154, 155, 156, 197 € 158
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16° Pavimento - apartamentos n% 161, 162, 163, 164, 165, 166, 167 e 168
17 Pavimento - apartamentos n° 171, 172, 173, 174, 175, 176, 177 e 178
18° Pavimento - apartamentos n° 181, 182, 183, 184, 185, 186, 187 e 188
19° Pavimento - apartamentos n°s 191, 192, 193, 194, 195, 196, 197 e 198
20° Pavimento - apartamentos n° 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207 e 208
21° Pavimento - apartamentos n°s 211, 212, 213, 214, 215, 216, 217 e 218
22° Pavimento - apartamentos n°s 221, 222, 223, 224, 225, 226, 227 e 228
23° Pavimento - apartamentos n° 231, 232, 233, 234, 235, 236, 237 e 238
24° Pavimento - apartamentos n°s 241, 242, 243, 244, 245 246, 247 e 248
25° Pavimento - apartamentos n°s 251, 252, 253, 254, 255, 256, 257 e 258
26° Pavimento - apartamentos n°s 261, 262, 263, 264, 265, 266, 267 e 268

b) Vagas Auténomas

Subsolo = 13 B7M, 68M, 69G, 80G, 81G, 94M, 95M, 96M, 97M, 104M, 105M, 106M
) e 107M.

Térreo = 17 01P, 02P, 03P, 04P, 05P, 06P, O7P, 08P, 09P, 10P, 125G, 138M,
139M, 140P, 141P, 142P e 143P.

i
i

CAPITULO II
Do Destino e da Utilizagao das Partes

Ig"{Artigo 4°: Os apartamentos destinam-se a moradia, sendo seu uso vedado para
qualquer outra finalidade.

Artigo 5°: As partes de uso comum destinam-se as finalidades que lhes s&o
especificas, sendo vedado seu uso para quaisquer outras finalidades.

Artigo 6°: O uso da garagem sera exclusivo para a guarda e o estacionamento de
veiculos de passeio, com auxilio de manobrista, exceto em relagdo as vagas de
garagem que constituem unidades autbnomas, mencionadas no Artigo 3° as quais
serao utilizadas independentemente de uso de manobrista.

Artigo 7°: Nao sera permitida a colocacéo ou a guarda de objetos moveis ou fixos de
qualquer espécie ou natureza, na garagem do subsolo e pavimento térreo, cuja
finalidade precipua & o estacionamento de automodveis de passeio, de acordo com

dimenséo da vaga respectiva.

Artigo 8°: Os espacos na garagem nao poderao ser vedados ou modificados.

Artigo 9°; Os Conddminos votardo o Regulamento Interno da Garagem, que devera
fazer parte integrante do Regulamento Interno do Prédio.

CAPITULO llI

Dos Direitos e Obrigagdes dos Conddéminos

Artigo 10: Fica assegurado a todos os Condéminos, o direito de usar, gozar e dispor
das respectivas unidades auténomas, de acordo com o respectivo destino, desde que
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nao infrinjam as normas legais e as contidas nesta Convencso e seu Regulamento
Interno. J——

Paragrafo Unico: As partes suscetiveis de utilizagdo independente, tais como os 200 -
apartamentos residenciais, com as respectivas fracdes ideais no solo e nas outras

partes comuns, sujeitam-se a propriedade exclusiva, podendo ser alienadas e

gravadas livremente por seus Proprietarios, sendo que as vagas de garagem somente

poderdo ser utilizadas por Condéminos do empreendimento.

Artigo 11: Fica assegurado a todos os Conddminos o direito de usar, gozar das
partes comuns do edificio, desde que ndo impegam idéntico uso e gozo dos demais
Conddminos.

Artigo 12: E também direito dos Senhores Conddminos, comparecer as Assembléias
e nelas discutir, votar e ser votado, examinar a qualquer tempo, os livros e arquivos da
administragdo, assim como também proceder as modificaces internas ou reformas
em suas unidades, desde que ndo afetem as limitagbes de peso e medidas que
“comportam as estruturas do prédio.

A?fgfgo 13: S&o obrigagbes de todos os Conddéminos:

.a) Contribuir para as despesas de condominio, na proporcao de suas fracoes ideais;

. o . . S
~/  b) N&o realizar obras que comprometam a seguranca da edificacéo;
c) Nao alterar a forma e a cor da fachada, das partes e esquadrias externas; e

d) Dar as suas partes a mesma destinacédo que tem a edificacdo e n&o as utilizar de
maneira prejudicial ao sossego, salubridade e seguranca dos Possuidores ou aos

bons costumes.

Artige 14: O Condbmino que ndo pagar a sua contribuicdo, nos respectivos
vencimentos, ficara sujeito aos juros moratérios de 1% (um por cento) ao més e multa
de 2% (dois por cento), sobre o débito.

Artigo 15: O Conddmino que nao cumprir qualquer dos deveres estabelecidos nos
incisos 1l a IV, do Art. 1336, pagara a multa prevista nesta Convencédo, ndo podendo
ela ser superior a 05 (cinco) vezes o valor de suas contribuigbes mensais,
independentemente das perdas e danos que se apurarem; ndo havendo disposicéo
expressa, cabera a Assembléia Geral, por 2/3 (dois tercos) no minimo dos
Condéminos restantes, deliberar sobre a cobranca da multa.

Paragrafo Unico: A multa sera aplicada pelo Sindico, cabendo recurso a Assembléia
Geral, devendo ser paga para interposicédo do mesmo.

Artigo 16: O Conddémino ou Possuidor que ndo cumpre reiteradamente com os seus
deveres perante o Condominio, por deliberacéo de % (trés quartos) dos Conddminos
restantes, serd constrangido a pagar multa correspondente ao quintuplo do valor
atribuido 4 contribuicdo para as despesas condominiais, conforme a gravidade das
faltas e a reiteracio, independentemente das perdas e danos que se apurarem.
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Artigo 17: O Conddmino ou Possuidor que por seu reiterado comportamento anti-
social, gerar incompatibilidade de convivéncia com os demais Conddminos ou
Possuidores, por deliberagédo de % (trés quartos) dos Conddminos restantes, sera
constrangido a pagar multa correspondente ao décuplo do valor atnbmdo a
contribuigdo para as despesas condominiais. g

Paragrafo Unico: A multa sera aplicada pelo Sindico, devendo ser objeto de
deliberagéo. na primeira assembléia que se realizar em seguida ao evento, a qual
decidird sobre a manutengio da penalidade ou sobre o recurso eventualmente
interposto. Na assembléia o Condémino ou Possuidor tera direito a ampla defesa.

Artigo 18: Nenhum Conddmino ou Possuidor sera considerado infrator dos termos da
presente Convencgao, sem ter recebido aviso do Sindico, notificando de tal violagdo, e
ndo a tenha sanado no prazo de 10 (dez) dias contados da notificacdo, salvo se nio
for possivel sanar tal violagdo nesse prazo. Esse prazo nio serd aplicavel a
reincidéncias, faltas graves ou violagbes que envolvam obrigacdes monetarias, pois
nesse caso, as penalidades correspondentes aplicar-se-3o de imediato.

CAPITULO IV

Da Administracao

Artigo 19: A Administragdo do Condominio cabera a um Sindico, Condémino ou
Pessoa Juridica especializada no ramo, eleito bienalmente pela Assembléia Geral
Ordinaria, podendo ser reeleito.

Paragrafo Unico: No caso do Sindico eleito ser um Condémino, este podera delegar
as fungbes administrativas, a empresa especializada a qual sera alvo de aprovagao
pela Assembléia dos Conddéminos e o fazendo nio recebera remuneracao.

Artigo 20: Compete ao Sindico:

a) Convocar a Assembléia dos Conddminos;

b) Convocar anualmente, Assembléia dos Condéminos, na forma prevista nessa
Convencao, a fim de aprovar o orcamento das despesas, as contribuicdes dos
Condbminos e a prestacéo de contas, eventualmente, eleger seu substituto e alterar o
Regulamento Interno;

¢) Representar ativa ou passivamente o Condominio, em juizo ou fora dele, praticar
todos o5 atos em defesa dos interesses comuns, nos limites da Lei, da Convencéo e

dos Regulamentos;

d) Dar imediato conhecimento a Assembléia da existéncia de procedimento judicial ou
administrativo, de interesse do Condominio;

e) Cumprir e fazer cumprir a Convengéo, o Regulamento Interno e as determinacgées
da Assemblegia;
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f) Diligenciar a conservacao e a guarda das partes comuns e zelar pela prestacéo dos
serviges que intere§sem aos Possuidores;

g) Elaborar o orgamento da receita e da despesa relativa a cada ano;

h) Cobrar dos Conddéminos as suas contribuigbes, bem como impor e cobrar as multas
devidas;
i) Prestar contas a Assembléia, anualmente e quando exigidas:

j) Realizar o seguro da edificacéo;

k) Indicar sob sua inteira responsabilidade Pessoa Fisica ou Juridica, Condémino ou
néo, para exercer a fungdo de administrador do condominio, devendo tal ato ser
submetido a aprovacao da Assembléia Geral;

I} Transferir ao Administrador as atividades tipicas de administracéo;
m} Acompanhar, superintender e fiscalizar as atividades do Administrador; e
n) Praticar os atos que Ihe foram atribuidos pela Assembléia Geral.
Art|go 21: Juntamente com o Sindico, a Assembléia Geral elegerd um Sub-Sindico,
‘s " “gue’o substituird em suas faltas e impedimentos, ficando 0 mesmo com poderes para

representar o Condominio em acdes judiciais e natureza trabalhista e nas cobrancas
/judiciais de cotas condominiais e multas.

Paragrafo Unico: Ocorrendo vaga, o Sub-Sindico convocara Assembléia para eleigdo
de outro Sindico que exercera o cargo por mais 02 (dois) anos.

CAPiTULO V
Das Assembléias Gerais

Artigo 22: A Assembléia Geral e a reunido dos Conddéminos seréo convocadas e
instaladas na forma da Lei e desta Convencéo, a fim de deliberar sobre matéria de
interesses do Condominio.

Artigo 23: A Assembléia Geral sera convocada por carta protocolada ou registrada e
entregue aos Conddminos no enderego que para este fim fornecerem, sempre no
Brasil ou, a sua falta, na unidade auténoma de que forem Proprietarios ou
Compromissarios-Compradores, devendo mediar pelo menos, 08 (oito) dias, entre a
data da convocacdo e da realizacdo da assembléia, sendo obrigatéria a atualizagao

do cadastro por parte do Condémino.

s r - .
Paragrafo Unico: Da convocacio devera constar obrigatoriamente:

a) O local, dia e hora da reuniao; e

b) A Ordem do Dia e o “quorum” para a respectiva votagao.
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Artigd 24: A Assembléia Geral Ordinaria reunir-se-a anualmente na forma da Lei e a

extraordinaria sempre que convocada pelo Sindico ou pelos Conddéminos que
representem, no minimo 1/4 (um quarto) do Condominio, sempre gue assim o
exigirem os interesses do Condominio. L

Paragrafo Unico: Sendo convocada a Assembléia por Conddminos, ao Sindico sera
dada ciéncia, observando o prazo estabelecido no Artigo 22.

Artigo 25: Ressalvadas as excecgbes previstas em Lei e nesta Convencdo, a
Assembléia instalar-se-4 em primeira convocacdo, com a presenca de Conddéminos
que representem pelo menos metade das fragbes ideais, e, em segunda convocagao
30 (trinta) minutos depois, pelo voto da maioria simples entre os presentes.

Artigo 26: Nas deliberacdes da Assembléia Geral, os votos serdo proporcionais as
fracbes ideais do terreno, ndo podendo participar e votar aquele que nao estiver em
dia com suas obrigacdes do Condominio.

Paragrafo 19 As deliberacbes serdo tomadas pelo voto da maioria absoluta dos
Condbminos presentes, exigindo-se voto de Conddminos representantes de, no
~..minimo, 2/3 (dois tergos) do total das fragbes ideais para a deliberagdo sobre

' ,‘:__é'lj:eratjéo da presente Convencao de Condominio.

,-f’barégrafo 2°: Dependera de aprovacéo pela unanimidade do Condominio a mudanca
" da destinago do edificio ou da unidade imobiliaria.

Artigo 27: Poderad ser convocada Assembléia, dependendo do voto da maioria
absoluta de seus membros, especialmente para destituir o Sindico e o Administrador
que praticar irregularidades, néo prestar contas ou ndo administrar convenientemente
o Condominio.

Paragrafo Unico: A Assembléia sera presidida por um Conddmino eleito pelos
presentes, o qual escolherd o Secretario, sendo vedado ao Sindico presidir os

trabalhos.
Ar‘zigoE 28: Compete a Assembléia Geral Ordinaria:

a) Deliberar sobre as contas do Condominio;

b) Discutir e votar o orgcamento para o exercicio financeiro, compreendendo as
despesas de conservacdo, manutengéo e obras do Condominio;

c) Eleger o Conselho Fiscal;

d) Eleger o Sindico e Subsindico;

e) Fixar Fundos de Reserva; e

f) Votar as demais matérias constantes na Ordem do Dia.

Artigo 29: Compete a Assembléia Geral Extraordinaria:

A. MONTALBANO GONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA. 7
E-Mail: contato@amontalbano.com.br / site www.amontalbano.com.br
Rua Vergueiro n® 3.086 - 4° Andar - Conjunto 44 - Vila Mariana
Cep n” 04102-001 - Tel/Fax; 5083.0176 — 5083,1720 - 50831815



“THE VIEW NOVA ATLANTICA"

o8

a) Destituir o Sindico a qualquer tempo, independentemente de justificacéo, e eleger
seu substituto;

b) Deliberar sobre matéria de interesse do Condominio;

c¢) Deliberar sobre propostas formuladas por qualquer Condémino:
d) Apreciar as demais matérias constantes da Ordem do Dia.

Artigo 30: Os Conddminos poderdo fazer-se representar na Assembléia Geral através
de Procuradores, devendo todos serem convocados.

Artigo 31: As deliberagées adotadas pelas Assembléias Gerais do Condominio
obrigam a todos os Condéminos, independentemente da sua presenca nas sessdes
em que tenham elas sido aprovadas, mesmo nos casos em dque o no
comparecimento decorra de sua auséncia temporaria do respectivo domicilio, ou de
gualquer outro motivo que impeca tempestiva entrega ao destinatario, do aviso
referente a convocacao da Assembleia Geral do Condominio.

_‘hr\t(igo_32_: Fica ainda, expressamente pactuado que, se decorridos 15 (quinze) dias a
*-bgﬁtar'do pedido de convocacéo, ndo se reunir a Assembléia Geral do Condominio,

_para o'exercicio de qualquer um dos poderes que lhe sdo conferidos pela Lei ou por
* esta Convehcdo, incumbirda ao Poder Judicidrio decidir a respeito, mediante
~ requerimento de qualquer Condémino.

Artigo 33: As deliberactes das Assembléias Gerais constardo de ata lavrada em livro
proprio, sendo que, nos 08 (oito) dias subseqlientes a realizacdo da Assembléia, o
Sindico enviard cépias a todos os Conddminos, por carta protocolada ou registrada,
das decisbes tomadas.

CAPITULO VI

Do Conselho Fiscal

Artigo 34: O Conselho Fiscal sera composto de 03 (trés) membros efetivos, todos
Conddminos, eleitos por um biénio e por maioria de votos, pela mesma Assembléia
Geral Ordinéria, que eleger o Sindico, sendo permitida a reelei¢céo.

Artigo‘35: Ao Conselho Fiscal, além das atribuigbes previstas em Lei, compete:
a) Emitir parecer, sobre prestagdo de contas do Sindico;
b) Examinar, trimestralmente, as contas do Condominio;

c) Emitir parecer sobre assuntos do Condominio, quando solicitado pelo Sindico ou
por qualquer Condémino interessado; e

d) Emitir parecer sobre a previsido orgamentaria apresentada pelo Sindico para o
exercicio financeiro seguinte.
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Paragrafo Unico: Até 48 (quarenta e oito) horas antes da Assembléia Geral
Ordinaria, independentemente de qualquer convocacio especial, o Conselho devera
obrigatoriamente emitir parecer sobre a prestacdo de contas e a previsao
orcamentaria. O siléncio do Conselho correspondera a parecer favoravel.

Artigo 36: Nao poderdo ser eleitos para o Conselho Fiscal os Condéminos que ndo
poderiam ser eleitos Sindicos, isto &, quando estiverem em atraso com suas
contribuicées do Condominio.

Artigo 37: Os membros do Conselho Fiscal ndo poderéo ser remunerados.

ol

CAPITULO Vii
Do Orgamento

Artigo 38: Constituem despesas do Condominio:
a) Os prémios de séguro;

. b){,\}OS tributos incidentes sobre as partes e coisas comuns do edificio;

€) As despesas derivadas do consumo de luz, agua e do telefone, das partes e coisas

/ comuns;

d) A eventual remuneracdo do Sindico ou da Administradora e dos demais
empregados ou funcionarios do Condominio, bem como os respectivos encargos
trabalhistas;

e) As despesas de conservacéo, limpeza, reparos e manutengéo do edificio e suas
instalagbes de uso comum; e

f) Outras aprovadas pela Assembléia Geral.

Artigo 39: O exercicio financeiro serda de 12 (doze) meses, incumbindo ao Sindico
preparar 0 orgamento para o exercicio, estimando as despesas e fixando a receita do
Condominio, a fim de serem objetos de deliberagio da Assembiéia Geral Ordinaria.

Paragrafo Unico: A previsdo orcamentaria serd aprovada por ocasido da Assembléia
Geral Ordinaria, permanecendo o Sindico e Conselho Fiscal com poderes para
aprovar os reajustes necessarios para cobertura de déficits, previamente a
Assembléia e nesta obrigatoriamente se ndo houver manifestagéo por parte do
Conselho/Sindico.

Artigo 40: A receita do Condominio sera aprovada pela Assembléia Geral, na forma
prevista neste Capitulo.

Artigo 41: Os Conddminos concorrerdo para o custeio das despesas, recolhendo a
cota que lhe couber, mediante rateio proporcional as fragbes ideais de terreno, sendo
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que as contribuicbes condominiais serdo mensais e autdnomas, sem prejuizo do
estabelecido quanto ao exercicio financeiro.

Paragrafo Unico: A cota condominial de cada Conddmino sera parcelada em 12
(doze) contribuigdes mensais, venciveis até o dia 10 (dez) de cada més de acgrdo

com a previsio. (—

i Artigo .42: As despesas extraordinarias serdo igualmente rateadas entre os
Conddminos, dentro do prazo fixado pela Assembléia que as autorizar.

Artigo 43: As contribuicées ordinarias ou extraordindrias nido pagas no respectivo
vencimento serdo acrescidas de multas, no maximo legal permitido, consoante Artigo
14 e juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, sem prejuizo de sua cobranca
judicial por acéo executiva.

Artigo 44: O atraso no pagamento das contribuigbes levara ¢ Condominio a cobrar o
débito: judicialmente, cobrando além dos encargos previstos no Artigo anterior,
correcdo monetaria.

Artigo 45: Fica instituido também com a presente Convencdo, um Fundo de Reserva
,, do Edificio, com vistas a fazer frente, a eventuais despesas extraordinarias de
“manutencao e benfeitorias primordiais do edificio.

'Paragrafo 1°: O Fundo de Reserva sera formado com recursos provenientes de
5 arrecadacéo do percentual de mais 5% (cinco por cento) do valor das contribuiges
“‘?@ ordinarias do Condominio, cobraveis dos Condéminos simultaneamente com as

¥/ mesmas.

Paragrafo 2° Fica ainda estipulado que o valor total desse Fundo ndo podera
ultrapassar a 10% (dez por cento) do Orgamento Anual; o excesso eventualmente
verificado devera ser levado a conta do exercicio financeiro subseqlente, sempre para
a finalidade de fazer frente as despesas de manutencdo extraordinaria do

Condominio.

Paragrafo 3°: Nos casos de transferéncia de unidade auténoma, o respectivo Fundo
de Reserva Individual passard automaticamente aos sucessores do Condémino,
independentemente de qualquer outra forma de manifestagdo de vontade.

Artigo 46: Com o produto das contribuicbes previstas no Artigo 41, serdo custeadas
as despesas e honordrios advocaticios necessarios & cobranga das contribuigdes

vencidas.

CAPITULO Vil

Do Regulamento Interno

O Regulamento Interno podera ser complementado ou alterado apés a instalacéo do
Condominio, pelo voto da maioria absoluta dos Condoéminos, e tem como finalidade o
presente Regulamento a disciplinar a conduta e o comportamento de todos quantos
residem neste edificio, na conformidade com o que determina o Cédigo Civil, a Lei n°
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4.591/64 e posteriores regulamentacées. Assim fica ratificada a rigorosa disciplina e
observancia a Convengdo de Condominio, na qual estdo expressamente
determinados os seguintes deveres e obrigactes:

E PROIBIDO

1) Pisar ou brincar nas partes que compdem o jardim, bem como nele intervir,
adicionando ou removendo plantas ou mudando o arranjo;

2) Depositar objetos ou outros materiais em qualquer das areas de uso comum, isto é,
na entrada social, passagens, escadas, elevadores, garagem. Os volumes assim
depositados serdo removidos pelo Zelador e somente serdo devolvidos apos o infrator
pagar as despesas e danos porventura ocasionados;

3) Permitir a permanéncia nas areas comuns do edificio (corredores, elevadores, hall
_ e garagem) de servigais, assim como a pratica de jogos infantis ou uso de
. velocipedes, patins, patinetes, etc.;

. « 4) Modificar as paredes externas e internas do apartamento, por afetarem a
. /  seguranca e estabilidade do edificio, bem como modificar a forma ou aspecto externo
£ do mesmo; '

5) Ter ou usar instalagbes ou materiais susceptiveis por qualquer forma e afetar a
saude, seguranga e a tranquilidade dos demais Conddminos, ou que possam
acarretar o aumento de seguro comum;

6) Utilizar, com volume audivel nos apartamentos vizinhos, alto-falantes, radios,
vitrolas, aparelhos de televisfo ou qualquer outros instrumentos musicais ou de
ruidos, das 22:00 as 07:00 horas da manha seguinte;

7) Esfender, bater e secar tapetes ou lengdis e quaisquer roupas, nas janelas ou
outros sitios fronteiros, nos quais ndo poderdo instalar varais de que tipo forem, uma

vez visiveis do exterior;

8) Fazer em sua propriedade, qualquer instalacio que importe em sobrecarga para o
edificio, sem conhecimento e autorizagdo do Sindico e do Sub-Sindico;

9) Manter ou guardar substancias odoriferas que atentem contra a seguranca do
edificio ou de seus moradores, tais como produtos quimicos, inflamaveis, explosivos,

efc.;
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10) Manter, ainda que temporariamente, hos apartamentos animais e aves de grande
porte,;

11) Fazer uso de fogdo que ndo seja a gas ou elétrico, sendo vedado o emprego de
outros tipos; '

!

12) Atirar pela janela para a rua ou area, no piso dos corredores, escadas, elevadores,
garagens e-demais dependéncias do prédio, fragmentos de lixo, papéis, pontas de
cigarros ou quaisquer outros objetos;

13) Langar o lixo e outras varreduras, em local que nao seja apropriado, sem estarem
devidamente embrulhados em pacotes reduzidos;

14) Fazer reparos no seu apartamento, promover festividades ou reunides
", susceptiveis de prejudicar as coisas comuns ou de perturbar o sossego;

15) Utilizar os empregados do edificio para servigos particulares, durante o seu horéario
7 de trabalho;

16) Colocar vasos, antenas, varais, enfeites ou quaisquer outros objetos na parte
externa, sobre os peitoris das janelas e areas externas do edificio;

17) Instalar toldos ou cortinas na parte externa do edificio, colocar faixas ou cartazes,
placas, letreiros, avisos, etc., nas partes ou coisas de uso comum;

18) Realizar mudancas, totais ou parciais, sem avisar previamente a Administragao do
Prédio, marcando hora e data para a saida ou entrada de moveis ou volumes do

edificio;

19) Utilizar os apartamentos para fins que ndo sejam estritamente residéncias; e

20) O: Zelador, fica autorizado a tomar as providéncias cabiveis para fazer cumprir o
presente Regulamento, devendo comunicar as infragdes ao Sindico ou Sub-Sindico,
para due os mesmos tomem as medidas necessarias.
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E DEVER

1) De todo Condémino, dependente, familiar ou locatario, prestigiar e fazer acatar as
deCIsQeS.do Sindico, Sub-Sindico e da Assembléia Geral e a esta comparecer, a fim
de que as decisOes tomadas expressem realmente a vontade condominial;

2) Observar dentro do edificio a mais rigorosa moralidade e respeito, devendo
guaisquer gueixas serem encaminhadas, por escrito a Administragao;

3) Tratar com respeito os empregados;

4) Notificar imediatamente o Sindico ou o Sub-Sindico a incidéncia de moléstia grave
ou infecto-contagiosa no seu apartamento;

5) Permitir a entrada em seu apartamento, do Sindico ou Sub-Sindico ou Zelador e
das pessoas que o acompanharem, quando isso se tornar necessario a inspecéo e

_execugio de medidas que se relacionem com interesse coletivo;

6) Fazer, por sua conta exclusiva, as despesas e os reparos em sua propriedade e

contribuir para as despesas aprovadas em Assembléias;

7) Diligenciar no sentido de que seus servigais nao se utilizem dos elevadores sociais
e pelos quais ndo podem ser transportados carrinhos, sacolas de feira, bicicletas, etc,;

8) Fazer constar como parte integrante dos contratos de locagao ou venda, exemplar
deste Regulamento, cuja infringéncia motivara a respectiva rescis&o.

CAPITULO IX
Das Disposicoes Gerais e Transitorias

Artigo 47: A Proprietaria e Incorporadora serd Sindica do Condominio durante o
primeiro biénio e a administracéo do mesmo, sera exercida pela mesma ou por quem

esta indicar, as expensas do Condominio.

Artigo 48: A presente Convencéo obriga a todos os Condéminos, seus herdeiros e
sucessores a qualquer titulo, ao fiel e exato cumprimento da presente Convengéao de
Condominio e do Regulamento Interno do Prédio, que dela faz parte integrante. Por
esse motivo, fardo inserir, nos contratos que venham a celebrar, tendo por objetivo a
definitiva compra e venda, promessa de compra e venda, cesséo ou promessa de
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direitos aquisitivos, ou quaisquer outros atos, por, mais especiais que sejam,
constituidos e translativos de direitos reais sobre as respectivas unidades auténomas,
cldusula expressa, segundo a qual também se obrigam os adquirentes do imdvel ou
os titulares do direito de uso (isto nos casos de locagdo ou comodato), a fielmente
observar e cumprir todos os seus preceitos, respondendo os Locadores, perante o
Condominio, pelas faltas, infragbes e multas oriundas de atos ou omissées imputaveis
a seus Inquilinos ou Possuidores, a qualquer titulo.

65

Artigo 49: A INCORPORADORA é reservado o direito de uso das partes comuns
situadas no andar térreo do edificio, para colocacio de plantdo de vendas e instalacdo
de faixas de propaganda, enquanto houver apartamentos a venda, bem como o direito
de instalar no acesso a garagem condominial, placa luminosa ou ndo de sua
propagahda pelo periodo minimo de 30 (trinta) anos, ficando ainda reservado a
incorporadora a utilizacéo de areas comuns para implantacdo de servicos basicos &
opcionais aos Conddminos e moradores, através do sistema "pay-per-use", ficando
ainda reservado em carater permanente a Incorporadora o direito de instalar na
cobertura do edificio placa luminosa de propaganda da mesma.

Artigo 50: A INCORPORADQORA é reservado o direito de contratar em nome do
Condominio e as expensas deste, para o periodo inicial de 02 (dois) anos, a partir da
sua instalacdo, as empresas prestadoras de servigos ao Condominio em todos os
setores, inclusive os de suporte e facilidades, a saber e nao restritamente: de
administracéo, gerenciamento de recursos humanos, servigos de comunicagdo com
fornecimento de sinais de programacao de televisdo, comunicagao interna, segurancga,

etc..

Artigo 51: O Condominio ndo sera responsavel:

a) Por prejuizos ocorridos ou decorrentes de furtos ou roubos acontecidos em
qualquer de-suas dependéncias;

b) Por sinistros decorrentes de acidentes, extravios e danos, que venham a sofrer os
Conddminos;

c) Por extravios de quaisquer bens entregues pelos Conddminos aos empregados do
edificio.

Artigd 52: Fica o Sindico autorizado ao atendimento de todas as posturas legais, e
em especial aos do CONTRU, FICAM, NR-7, NR-9, ou quaisquer outras que venham

a ser ¢riadas.
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CAPITULO X

Do Seguro, da Demoligdo e Reconstrugéao

Artigo 53: O Condominio estara obrigado a manter seguro contra risco de incéndio e
outros sinistros, que possam determinar a destruicdo total ou parcial das edificacées,
pelo valor de reposigdo do edificio, além de responsabilidade civi. O prémio
correspondente sera computado nas despesas ordinarias de manutencdo da
propriedade coletiva, discriminando-se, na respectiva apélice, os valores atribuidos as
unidades autbnomas e as partes comuns. O Condominio devera manter também
seguro apropriado, em montantes comercialmente razoaveis, para proteger o Sindico
e os Conselheiros contra qualquer responsabilidade, exceto se a referida
responsabilidade se originar de culpa grave ou de ma conduta intencional.

Artigo 54: Aos Condbminos sera facultado aumentar, por sua livre iniciativa, o valor
do seguro da propriedade individual, de sorte a cobrir o valor pertinente a acréscimos
ou benfeitorias que porventura tenham introduzido na unidade autbnoma, cabendo-
lhe, nesse caso, pagar diretamente a instituicdo seguradora a diferenca de prémio
~ correspondente a citada majoragao.

Artigo 55: Em caso de sinistro total ou que destrua mais de 2/3 (dois tercos) do
/edificio, ou ainda que ameace ruina, a Assembléia Geral se reunira dentro de 15
(quinze) dias para: deliberar sobre a reconstrugdo ou venda, por votos que
representem metade mais uma das fragdes ideais e elegera uma comissao de 03

(trés) Condéminos para:

I — Receber a indenizacido e depositd-la em nome do Condominio, em
estabelecimento bancario designado pela Assembléia;

Il — Abrir concorréncia para reconstrugéo do prédio ou das partes destruidas; e

Il — Acompanhar os trabalhos de reconstrucdo até o final, representando os
Conddminos junto aos construtores, fornecedores, empreiteiros e reparticdes

publicas.

Parégi-afo 1°: Deliberada a reconstrugdo, podera o Condbmino eximir-se do
pagamento das despesas respectivas, alienando seus direitos a outros Conddminos,

mediante avaliacao judicial.

Paragrafo 2°: Realizada a venda, em que se preferira, em condigdes iguais de oferta,
o Conddémino ao estranho, serd repartido o apurado entre os Condominos,
proporcionalmente ao valor das unidades imobiliarias.
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Artigo 56: Em caso de desapropriacio do Condominio, a indenizacéo sera repartida
aos Conddminos na proporcdo de suas unidades imobilidrias.

Artigof 57: Para qualquer questdo relacionada com a presente Convencdo e seu
Regulamento, sera competente o Foro da Comarca de Sao Paulo.

Séo Paulo, 19 de Marco de 2015.

CROWN INCORPORADORA LTDA.
FLAVIO ERNESTO ZARZUR

"s.[// g -4)
NS ; ZWN INCORPORADORA LTDA.
MARGELO ERNESTO ZARZUR
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