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Condominio, Locacao e Vendas

REGULAMENTO INTERNO

PREAMBULO

O presente instrumento constitui o Regulamento Interno do Condominio Edificio The View Nova
Atlantica, regido pela Lei n? 4.591 de 16/12/1964 e suas alteracGes posteriores, encontrando-se
de acordo com a Convencao de Condominio, da qual é complemento.

Este Regulamento Interno tem por finalidade disciplinar a conduta e o comportamento de todos
guantos morem neste Condominio, bem como zelar pelo uso dos bens comuns e pelo bem estar
dos moradores, sempre com o objetivo de buscar uma convivéncia harmoniosa entre os
CondOminos, tendo por regra basica de que a liberdade e o direito de cada um terminam onde
comeca o do outro.

Todos os proprietarios de unidades autbnomas, promitentes compradores, cessionarios e
promitentes cessiondrios, atuais e futuros, ocupantes e locatarios, doravante denominados
comum e genericamente Condéminos/Condémino ficam obrigados a cumprir e fazer cumprir as
determinacdes constantes do presente Regulamento Interno.
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CAPITULO I - DOS DIREITOS E OBRIGAGCOES DOS CONDOMINOS

Art. 12 - Fica assegurado a todos os Condéminos, o direito de usar, gozar e dispor das respectivas
unidades autdbnomas, de acordo com o respectivo destino, desde que ndo infrinjam as normas
legais e as contidas neste Regulamento Interno ou da Convenc¢do do condominio.

Art. 22 - Fica assegurado a todos os Condominos o direito de usar, gozar das partes comuns do
prédio, desde que ndo impecam idéntico uso e gozo dos demais condébminos, com as mesmas
restricdes do artigo anterior.

Art. 32 - E dever de todos os Conddminos prestigiar, acatar e fazer acatar todas as deliberacdes de
Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria, bem como as determinagdes previstas na Convencao
de Condominio e no presente Regulamento Interno e circulares emitidas pela Administracao.

Art. 42 - O Condémino que vende e aluga sua Unidade Autbnoma tem por obrigacdo dar ciéncia ao
comprador ou locatario do inteiro teor da convencdo de condominio e deste Regulamento
Interno, que deverdo ser partes integrantes do contrato de venda e de locacdo da Unidade
Autonoma.

Art. 52 - Os Condominos, funciondrios de conddéminos, convidados, visitantes e prestadores de
servicos, tém o dever de tratar com respeito os funciondrios do condominio.

CAPITULO Il - DA ADMINISTRAGAO DO CONDOMINIO

Art. 62 - A Administracdo do Condominio caberd a um Sindico, Condémino ou pessoa juridica
especializada no ramo, para mandato com duracdo de 02 anos, podendo ser reeleito, na forma da
Convengao de Condominio.

§12 - Em caso de impedimento do Sindico, a administragdo do Condominio cabera ao
Subsindico, eleito juntamente com o Sindico para o mesmo periodo de mandato.

§29 - O Sindico serd assessorado e fiscalizado por um Conselho Fiscal composto por 03
Membros Efetivos, todos os condéminos eleitos na forma da Convencdao do Condominio.

Art. 72 - No caso do Sindico eleito ser um Condébmino, este podera delegar as funcbes
administrativas a empresa especializada, que deverd ser aprovada pela Assembleia dos
Condbminos.

CAPITULO IIl - DA PORTARIA
Art. 82 - Todos os portdes de entrada e saida que ddo acesso ao Condominio serdo mantidos
permanentemente fechados.

Art. 92 - Se for necessario conversar com o porteiro, o Condémino, seus familiares, convidados,
funcionarios e prestadores de servico, deverdo usar o interfone ou se dirigir a pé até a portaria.

| — Somente é permitido o uso do telefone existente na portaria e na administracdo nas
hipdteses de ligagdes locais de interesse do condominio e/ou nos casos de emergéncia.
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Art. 102 - A entrada de pessoas pela Portaria do Condominio sera permitida nos seguintes casos:

| — por Conddmino e familiares residentes no Condominio pela portaria social, uma vez
devidamente reconhecido pelo porteiro;

Il - por visitantes dos Condéminos pela portaria social, sendo devidamente autorizados
pessoalmente ou pelo interfone pelo Conddémino ou seus familiares, e registrados pelo porteiro na
Ficha de Controle de Acesso (nome, RG, apartamento, data e hordrio de entrada e saida), sob
inteira responsabilidade do Condémino;

[ll — por prestadores de servigos, em casos excepcionais de manutengdo de areas comuns
do Condominio; pela portaria social mediante autorizacdo prévia do Sindico/Zelador ou da
empresa administradora do Condominio e registro em livro de ocorréncias do nome completo
da(s) pessoa(s) que integrarem a equipe de prestadores de servico, com os respectivos nUmeros
de documentos de cada um, data, hordrio de entrada e saida, bem como, nome completo de
guem autorizou a entrada;

IV — por funcionarios e prestadores de servicos dos Condéminos, pela portaria de servigco
mediante autorizacdo escrita, pessoal ou pelo interfone do Condémino ou de seus familiares,
sendo registrado pelo porteiro na Ficha de Controle (nome, RG, apartamento, data e horario de
entrada e saida), sob responsabilidade do Condémino;

V — em qualquer outro caso, pelo Sindico ou Zelador, mediante autorizacdo e registro em
livro de ocorréncias.

Art. 112 - E proibida a entrada no prédio de entregador de pequenos volumes (pizza, remédios,
comidas, bebidas, flores, lavanderia e etc.), devendo tais volumes serem retirados na portaria pelo
Condbmino, seus familiares ou funcionarios.

Pardgrafo uUnico: O responsavel pela portaria podera receber a mercadoria de pequeno
volume e guarda-la em local seguro, nao se responsabilizando, o Condominio ou o funcionario,
caso o produto ndo seja o correto. O recebimento e entrega destas mercadorias, sera registrado
no livro de ocorréncias.

Art. 129 - As encomendas de peso ou volume excessivo, que ndo possam ser retiradas pelo
Cond6mino, como por exemplo, fogdo, colchdo, dgua, televisdo e etc., somente poderdo ser
entregues no apartamento com o acompanhamento do Condémino, seu familiar ou funcionario,
desde a sua entrada até a sua saida, ndo sendo permitida a presenca dos entregadores
desacompanhados nas dependéncias do Condominio.

Art. 132 — N3o é permitida a entrada no Condominio de pedintes, propagandistas, vendedores
ambulantes, etc.

Art. 142 - Para controle de seguranca e outros fins, os Condéminos deverdo registrar seus
hdspedes com a apresentacdo de informacdes sobre o nome completo do hdspede e o periodo de
permanéncia na unidade autonoma.
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Art. 152 - Serd permitida a entrada de corretores de imdveis autorizados previamente pelo
Cond6mino, por escrito, de segunda a sabado das 09h00 as 17h00 horas, aos domingos ndo serdo
permitidas visitas.

Art. 162 - O ingresso e acesso as unidades autébnomas de pesquisadores devidamente
credenciados dependerdo de autoriza¢do do Sindico e anuéncia do Condoémino.

Art. 172 - Quando se tratar de cumprimento de determinacdo judicial, o Oficial de Justica,
devidamente identificado, ndo poderd ser impedido de ingressar no Condominio para cumprir a
referenciada determinagdo. O mesmo devera apresentar credencial.

Art. 182 - As correspondéncias serdo recebidas na Portaria, levadas pelo Zelador ou seu indicado a
cada Unidade Auténoma e colocadas por debaixo da porta, salvo definicdo em assembleia a ser
realizada por outra forma de entrega (exemplo: caixa de correspondéncia individual).

Art. 192 - Para evitar extravio, revistas, jornais e outros periédicos, ficardo a disposicdo do
Conddbmino na portaria, podendo ser deixadas a porta de cada apartamento mediante a
autorizagao do Conddémino junto ao Zelador.

Art. 202 - As correspondéncias judiciais e/ou policiais deverdo ser recebidas pelo respectivo
destinatdrio, sem interferéncia e responsabilidade por parte do Condominio, devendo o
Condomino recebé-las diretamente na Portaria.

Art. 212 - As correspondéncias registradas, tais como taldes de cheques, SEDEX, cartdes de banco
e/ou crédito, serdo recebidas pela Portaria e devidamente protocoladas no livro de
correspondéncias, devendo o Condémino retira-la(s) pessoalmente na Portaria.

Art. 222 - As chaves das Unidades Autbnomas ndo poderdo ser deixadas na portaria, salvo se
autorizadas por escrito no livro de ocorréncias pelo Condémino, que neste caso assume total
responsabilidade, identificando o destinatario no livro de ocorréncia com nome completo e
numero de RG.

Paragrafo Unico: O Porteiro ndo aceitara chaves das Unidades Autbnomas, em caso de
auséncia ou mudanca de moradores, sem conhecimento prévio do Sindico ou Zelador.

Art. 232 - O Zelador, porteiros, folguistas, funcionarios da equipe de conservacdo e limpeza,
segurancas e demais funciondrios contratados pelo Condominio, terceirizados ou ndo, devem
seguir rigorosamente o Regulamento Interno, notificando, impondo respeito, mantendo o Sindico
e/ou Zelador informados sobre qualquer ocorréncia ou anormalidade, pensando sempre na
seguranca de todos os Condéminos e preservacao do patrimonio.

CAPITULO IV — DAS UNIDADES AUTONOMAS
Art. 242 - As Unidades Auténomas destinam-se exclusivamente ao uso residencial e sdo
estritamente familiares, sendo expressamente proibida a utilizacdo, locacdo, cessdo ou
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exploragao, no todo ou em parte, para outras finalidades fora daquela prevista na Convengdo de
Condominio.

Paragrafo Unico - E proibido locar ou sublocar, sob qualquer forma, quartos ou
dependéncias das unidades autébnomas.

Art. 252 - Sendo os Condéminos interessados diretos pelo bom nome do Condominio e qualidade
do ambiente, cabe a eles registrar no livro de ocorréncias, localizado na Portaria, qualquer
irregularidade notada.

Art. 262 - No periodo das 22h as 07h, cumpre aos Condéminos guardarem siléncio, evitando a
producdo de ruidos, sons ou buzinas que possam perturbar o sossego e o bem-estar dos demais
residentes no Condominio.

Art. 272 - Em qualquer horario, o uso de aparelhos que produzam som, ou instrumentos musicais,
deve ser feito de modo a ndo perturbar os demais residentes no Condominio, aplicando-se tal
regra a todas as areas comuns.

Art. 289 - Os Condéminos deverao manter fechadas as portas de suas Unidades Autbnomas e em
nenhuma hipdtese, o Condominio podera ser responsabilizado por roubos ou furtos, tanto nas
Unidades Autbnomas, como nas areas comuns.

Art. 292 - E proibido mudar a forma externa da fachada e corredores correspondentes a cada
unidade autébnoma, esquadrias externas, trocar as portas dos halls ou das unidades autbnomas de
forma diferente da estabelecida pelo Condominio.

§ 192 O tamanho da porta poderd ser readequado, mediante solicitacdo por escrito e
aprovagao do Sindico, desde que haja condigao técnica e estrutural do edificio, para possibilitar a
acessibilidade de cadeirantes, entretanto deverdo manter o mesmo padrao das demais portas do
andar.

§ 22 A Unica alteracdo permitida serd a decoracdo de hall de entrada das Unidades
Autbnomas, desde que ndo afete a seguranca dos demais Conddminos e haja a anuéncia dos
proprietarios de todas as Unidades Auténomas atendidas por aquele espaco, limitando-se tais
alteragOes apenas a cor de paredes, espelhos de iluminacdo e tomada, objetos de decoracdo e
todas as portas idénticas. Todos os custos destas alteracdes serdo suportados pelos Condéminos.

§ 392 Para a formalizacdo do pedido e autorizacdo para realizacdo das alteracdes
mencionadas no paragrafo anterior, deverd ser apresentado documento ao Sindico, assinado
pelos proprietarios de todas as Unidades Auténomas do andar, com um memorial descritivo
simples das alteracdes previstas.

Art. 302 - Nas areas externas da Unidade Autbnoma, ou visiveis da parte externa do edificio, é
proibido estender, secar, sacudir, limpar roupas, toalhas, tapetes, etc., bem como modificar cores
e layout das areas externas da Unidade Auténoma.
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Art. 312 - E terminantemente vedada a coloca¢do de anuncios, placas ou letreiros de qualquer
espécie na parte externa ou dependéncias internas do Condominio, inclusive nos vidros das
janelas, salvo quando digam respeito ao préprio Condominio.

Art. 322 - N3o é permitido colocar nos parapeitos das varandas e nas janelas: vasos, tapetes, varais
de roupa ou quaisquer outros objetos que oferecam incOmodo, perigo de queda, ou que
prejudiguem a estética do prédio.

Art. 332 - E proibido atirar restos de comida, objetos, matérias gordurosas e etc. nos aparelhos
sanitarios ou ralos das Unidades Autobnomas, respondendo o Condomino responsavel pelo
entupimento de tubula¢des e demais danos causados.

Art. 342 - Os moradores que se ausentarem deverdo indicar o endereco onde o Zelador, a
Administracdo do Condominio ou o Sindico poderdo dispor das chaves para ter acesso a sua
respectiva Unidade Autdonomo, em circunstancias de urgéncia devidamente comprovada. Caso
contrario, o Sindico estad autorizado a tomar as devidas providéncias para ingressar na Unidade
Autonoma.

Paragrafo Unico - No caso de auséncia prolongada deverao ser desligadas as instalacdes de
rede elétrica, hidraulica e gas.

Art. 352 - E vedado o uso de fogdes e aquecedores que n3o sejam elétricos ou a gas encanado.

Art. 362 - E proibido fazer churrasco na varanda da Unidade Autdnoma utilizando-se de qualquer
tipo ou modelo de churrasqueira diferente daquela originalmente entregue pela construtora no
ato do recebimento das chaves.

Art. 372 - Os Conddminos devem permitir o ingresso, em suas Unidades Autonomas, do Sindico ou
seus prepostos, quando tal se torne indispensavel a inspecao ou realizagao de trabalhos para
preservagao da estrutura geral do Condominio, sua segurancga, solidez, ou para realizagdao de
reparos em instalagao, servigos e tubulagdes nas Unidades Auténomas vizinhas.

Art. 382 - Os Conddminos deverdo consertar imediatamente, os vazamentos ocorridos na
canalizacdo secundaria que sirva privativamente a sua Unidade Auténoma, bem como as
infiltracbes nas paredes e piso da mesma, respondendo pelos danos que porventura os ditos
vazamentos ou infiltracdes venham a causar ao Condominio ou as Unidades Auténomas de outros
CondOminos, respeitados os eventos de cuja solugdo cabe ao construtor por lei, dentro de suas
garantias.

CAPITULO V - DAS REFORMAS NAS UNIDADES AUTONOMAS

Art. 3992 - O proprietario deverd comunicar ao Condominio por escrito, sua intencdo, o prazo e os
nomes e RG de todos os funcionarios contratados que trabalhardo na Unidade Auténoma,
devendo os mesmos ser identificados na Portaria com documento pessoal para receber
autorizacao de entrada.
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Paragrafo Unico: Qualquer modificacdo a ser feita na distribuicdo interna do espago da
Unidade Autdbnoma que ndo conte com autorizagao do manual do proprietdrio somente podera
ser executada apds solicitacdo por escrito ao Sindico e a Construtora do Edificio e autorizacao
formal destes.

Art. 402 - Por motivo de seguranca das instalagdes e do préprio Condominio como um todo, fica
vedada a execugdo, nas Unidades Auténomas, de qualquer instalacdo que resulte em sobrecarga
mecanica e/ou elétrica para o prédio.

Art. 412 - Quaisquer alteracdes no projeto original da Unidade Autbnoma que atentem contra as
recomendacdes de seguranca das concessionarias de servico publico serdo de responsabilidade
exclusiva do Condomino que as realizar, ficando responsavel inclusive por quaisquer multas que
venham a serem aplicadas ao Condominio com base nas referidas alteracgses.

Art. 42° - A reforma das Unidades Auténomas e a entrada e saida do prestador de servico no
condominio, devera ocorrer em dia util, das 08h as 17h e aos sabados das 09h as 13h, sendo
vedada tal execucdo aos domingos e feriados.

Paragrafo Unico: Pequenas instalagdes feitas pelo proprio proprietdrio serdo admitidas aos
sabados das 09h as 13h, sendo vedada tal execucdo aos domingos e feriados. E vedada em tais
servicos a utilizacdo de equipamentos que gerem ruidos, como furadeiras, lixadeiras, esmeril e etc.
apos as 13h.

Art. 432 - Os entulhos provenientes de reformas sdo de responsabilidade dos proprietdrios e
deverdo ser imediatamente removidos, em recipientes apropriados, para fora do condominio, sem
deixar vestigios nos halls, elevadores e garagem.

§ 12 - O uso dos elevadores para a remocao de entulho devera ser previamente agendado e
a mesma deverd ocorrer durante o hordrio permitido para as obras, sendo obrigatério apenas o
uso do elevador de servico devidamente protegido pelo acolchoado.

§ 22 - Ndo sera permitido o uso dos elevadores para remocdo de entulho durante o horario
das 12h as 13h diariamente, periodo entendido como horario de almoco, e as sextas-feiras e
vésperas de feriados a partir das 13h. Ndo é permitido a retirada de entulho aos domingos.

Art. 449 - Somente é permitido o transporte de objetos referentes a reforma, pelo elevador de
servico devidamente protegido pelo acolchoado e no menor tempo possivel intercalando, se
necessario, viagens de interesse de outros Condominos pelo respectivo elevador.

§ 12 - Os objetos, materiais ou outro qualquer tipo de agregado graudo, miudo ou a granel,
deverdo estar perfeitamente embalados de forma a ndo provocar danos ao elevador ou ainda
ocasionar qualquer tipo de derramamento de substancia ou particulas do mesmo durante o seu
transporte até o local de destino. Exemplo: areia devera estar ensacada.
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§ 22 - E vedada a utilizagdo de qualquer tipo de objeto que mantenha a porta aberta, ou
tente burlar o sensor de portas, para reter o elevador vazio no andar além do tempo necessario
para carregar e descarregar.

CAPITULO VI - DAS MUDANCAS

Art. 452 - Sempre que for efetuar uma mudang¢a, o Condémino, ou futuro morador, devera
comunica-la ao Zelador, com antecedéncia minima de 5 (cinco) dias, a fim de se evitar ocorréncias
simultaneas (mesmo dia) de congestionamento dos portdes e elevadores.

Paragrafo Unico - Cabera ao Sindico comunicar aos Condéminos a utilizacdo do elevador
para tais fins no dia programado, por meio de afixacdo de aviso junto aos elevadores, com no
minimo 1 (um) dia de antecedéncia.

Art. 462 - As mudancas deverdo ser realizadas em dias Uteis, das 08h as 17h e aos sabados das 09h
as 17h, sendo vedada tal execucdo aos domingos e feriados.

Art. 472 - O conddmino ou responsavel deverd obrigatoriamente acompanhar ou estar presente
no condominio durante todo o periodo da mudanga.

Art. 482 - Para o transporte de objetos e mdveis devera ser utilizado especialmente o elevador de
servicos, ou outro designado para esse fim especifico, devidamente protegido pelo acolchoado e
no menor tempo possivel, intercalando, se necessario, viagens de interesse de outros Condéminos
pelo respectivo elevador.

§ 12 - E vedada a utilizagdo de qualquer tipo de objeto que mantenha a porta aberta, ou
tente burlar o sensor das portas, para reter o elevador vazio no andar além do tempo necessario
para entrada e saida de pessoas, carga e descarga.

§ 22 - Caso o volume a ser transportado seja incompativel com as dimens&es do elevador
de servigo, podera ser utilizado em carater de excegdo o elevador social devidamente protegido
pelo acolchoado, sendo devidamente comunicado com antecedéncia ao Zelador. Como alternativa
o volume podera ser transportado pela escadaria do edificio.

§ 32 - Ainda no caso do volume a ser transportado oferecer algum risco a danos na
escadaria do edificio ou ser incompativel com a dimensdo da mesma, o Condémino podera
proceder com o transporte de volume através da contratacdo de empresa especializada em
icamento de materiais o qual serd executado pela parte externa do edificio.

§ 42 - O contrato de servico de icamento, efetuado pelo Condémino, deverd
obrigatoriamente ter um seguro para cobrir eventuais danos ao Condominio e demais Unidades
Autonomas.

Art. 492 - Eventuais danos causados pelas mudangas nas areas comuns, sejam nas escadarias,
elevadores, paredes, tetos, equipamentos, etc., serdo de total responsabilidade do Condémino,
sobre o qual recairdo todos os custos de reparos.
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CAPITULO VII — DA COLETA DE LIXO DAS UNIDADES AUTONOMAS

Art. 502 - A remogao do lixo das Unidades Autbnomas e transporte até o depdsito designado para
o fim especifico (organico e reciclavel) localizado no subsolo do Condominio, serd feito pelo
CondOmino, seus familiares ou funcionarios, sendo proibido o seu acondicionamento no hall do
andar, nas escadas de incéndio ou em qualquer outro local do Condominio e deve ser feito
exclusivamente pelo elevador de servico.

§ 12 - O lixo organico devera ser acondicionado em saco plastico duplo ou resistente,
devidamente fechado a fim de evitar a dispersao de odores e vazamentos de liquido ou detritos.

§ 22 - O lixo reciclavel (papel, embalagem plastica, lata, vidro), apds ter sido limpo e
higienizado pelo Condémino, seus familiares ou funcionarios, deverd ser acondicionado em saco
plastico e depositado no local designado para o fim especifico.

§ 32 - O dleo de cozinha devera ser acondicionado em garrafa pet e deixado em local para
fim especifico, que sera indicado pelo zelador.

§ 42 - Vidro quebrado e material perfuro cortante deve ser acondicionado em papel ou em
embalagem reforgada e depositado no local especifico para material reciclavel como forma de
evitar acidente com os funcionarios que os recolhem.

Art. 512 - Com o intuito de evitar situagdes desagraddveis aos proprios Conddéminos, seus
familiares, convidados e funcionarios, o acondicionamento e transporte do lixo no trajeto da
Unidade Autbnoma até o depdsito devem ser realizados com atengao as condi¢des basicas de
higiene com o intuito de evitar respingos de materiais e odores nas dreas comuns.

Art. 522 - As pilhas e baterias deverdo ser descartadas em local para fim especifico, que sera
indicado pelo Zelador.

CAPITULO VIII - DAS REGRAS GERAIS DE USO DAS AREAS E OBJETOS COMUNS

Art. 532 - Para fins de identificagao por todos os Conddminos, as areas comuns do Condominio sao
compostas por: acesso social de pedestres, acesso de servico de pedestres, acesso de veiculos,
praca de chegada, recepc¢do / hall dos elevadores, playground coberto, playground com pomar,
brinquedoteca, saldo de jogos adolescentes, saldo de jogos adulto, saldo de festas / espaco
gourmet, espaco gourmet, praca de apoio do saldo de festas, descanso, ducha, sauna, sala de
ginastica, praca da jabuticabeira, deck molhado, piscina com 25m de comprimento, solarium,
piscina infantil, praca adolescente, vagas descobertas, espaco familia com forno de pizza,
churrasqueira e piscina infantil, espaco aventura e quadra recreativa.

Art. 542 - Os condominos poderdo usar e gozar das areas e objetos comuns do Condominio desde
gue ndo impecam idéntico uso ou gozo por parte dos demais moradores e desde que ndo
infrinjam as normas constantes no presente Regulamento Interno e os conceitos de ética, moral e
cidadania.
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Art. 552 - Fica vedado o uso de bicicletas, skates, patins e similares nas dreas comuns do
Condominio.

Art. 562 - Fica vedado transitar pelas areas comuns sem camisa e/ou com trajes de banho, sendo
permitido nas areas da piscina e sauna.

Art. 572 - Fica vedado o consumo de bebidas alcodlicas nas areas comuns, sendo tolerado no
espaco familia com forno de pizza e churrasqueiras, saldo de festas e praca de apoio ao saldo de
festas.

Art. 582 - Conforme previsto na Lei Estadual n? 13.541/2009 é proibido fumar nas areas comuns,
bem como portar acesos cigarros, charutos, cachimbos, narguilé ou similares.

Art. 592 - Fica vedado pisar ou brincar nas partes que compdem o jardim, bem como nele intervir,
adicionando, removendo ou mudando o projeto a revelia do Sindico.

Art. 602 - Fica vedado depositar objetos ou outros materiais em quaisquer das areas comuns. Os
materiais assim depositados serdo removidos e o infrator ficara sujeito as infracdes previstas.

Art. 612 - Fica vedado o uso de buzina automotiva seja na garagem ou em qualquer outro
ambiente.

Art. 629 - Fica vedado colocar avisos, anlincios ou propagandas nas dependéncias do Condominio,
com excecdo aquelas autorizadas pelo Sindico.

Art. 639 - Fica vedado comprometer a aparéncia e a limpeza das areas comuns, lancar ao chao
qualquer tipo de sujeira como pontas de cigarro, embalagens diversas, jornais, etc., ou mesmo
colocar e apoiar o pé na parede, sujar e danificar paredes, portas, vidros, muros, escrever nos
comunicados afixados pela administragdo.

Art. 642 - A limpeza das areas comuns sera feita por funcionarios de limpeza e suas tarefas serao
estabelecidas pelo Sindico ou Zelador, bem como os horarios de trabalho que os mesmos deverao
coordenar e supervisionar seus servicos.

Paragrafo Unico — A sujidade causada em area comum e no hall do andar por entulho de
obra da Unidade Autobnoma deve ser recolhida pelo préoprio Conddémino, funcionario do
CondOmino ou prestador de servigo contratado.

Art. 652 - Todo e qualquer dano ou estrago provocado por um Condomino, seus familiares,
visitantes, funcionarios ou contratados, em qualquer area comum, instalacdes ou equipamentos
do Condominio, deverad ser inteiramente indenizado pelo Condémino responsavel.

Art. 662 - Os eventuais prejuizos causados ao Condominio serdo estimados através de coleta de
precos junto a empresas habilitadas a execucdo dos servicos de reparo ou reposicao das
instalacdes e/ou equipamentos danificados, cuja cobranca serd feita mediante o lancamento do
débito integral no boleto de cobranga da cota condominial.
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Art. 672 - O pagamento de multa ndo exime o Condémino infrator de sua responsabilidade pelos
danos causados. As obras, reparos e demais obrigacdes de fazer, impostas ao Condémino nos
termos deste Regulamento Interno, depois de realizadas, serdao consideradas cumpridas quando
expressamente aprovadas pela Administracdo do Condominio, que entregara uma declaracdo,
atestando a regularidade dos procedimentos executados, ao Condomino envolvido.

CAPITULO IX - DOS ELEVADORES E HALLS
Art. 682 - E proibido o uso dos elevadores por menores de 10 (dez) anos ou incapazes quando
desacompanhados.

Art. 692 - E expressamente proibido manter a porta do elevador aberta além do tempo necessario
para entrada e saida de pessoas, carga e descarga, salvo nos casos de manutencao e limpeza.

Art. 702 - A permanéncia dos empregados nos corredores, escadas, elevadores ou area externa a
Unidade Auténoma, sé é permitida enquanto estiverem em servico.

Art. 712 - Ndo é permitida a permanéncia de volumes de qualquer espécie nos halls de entrada,
escadas, bem como alterar a disposi¢cao de mdveis e objetos de decoragao.

Art. 722 - E proibido deixar qualquer tipo de volume e objeto nos elevadores, como carrinhos de
compra, de feira, instrumentos de limpeza, guarda-sdis, chinelos, esteiras etc.

Art. 732 - A utilizagdo dos elevadores para coleta de lixo das Unidades Autbnomas, mudangas,
reformas e transporte de grandes volumes somente serdo permitidas se obedecidas as regras
estabelecidas em seus respectivos Capitulos.

Art. 742 - E vedada a utilizagdo de qualquer tipo de objeto ou artificio que mantenha a porta
aberta, ou tente burlar o sensor das portas, para reter o elevador vazio no andar além do tempo
necessario para entrada e saida de pessoas, carga e descarga.

CAPITULO X — DA GARAGEM E ESTACIONAMENTO

Art. 752 - A garagem destina-se exclusivamente ao estacionamento e guarda de veiculos
pertencentes aos Conddminos. As vagas estdo demarcadas e devem ser usadas exclusivamente
para guardar veiculo, que devem estar devidamente identificados com cracha expedido pela
administracdo do condominio (Sindico). A falta de identificacdo (cracha no vidro dianteiro do
veiculo) é falta grave e sujeita a multa.

Paragrafo Unico: Sera permitido o ingresso de taxi e carro de visitantes exclusivamente
para carga e descarga, desde que previamente informado a portaria. Caso esteja chegando ao
condominio, o condomino devera descer do carro e comunicar a portaria para ter seu acesso
permitido.

Art. 762 - Em razdo do estabelecido no artigo anterior, ndo é permitido aos Condéminos, seus
funcionarios ou ainda funcionarios do Condominio, os seguintes usos ainda que dentro dos limites
da vaga correspondente a Unidade Auténoma:
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| - a guarda ou depdsito de médveis e utensilios, ferramentas, bicicletas ou quaisquer outros
objetos;

Il - a execugao de qualquer servigo, como, por exemplo, montagem de mdéveis, pintura e etc.;
Il — a lavagem, lubrificacdo, manutencdo ou reparo de veiculos, com exce¢do daqueles em carater
de emergéncia, isto é, unicamente para que o carro possa deslocar-se, e com prévia autorizacdo

do Sindico ou do Zelador;

IV — a utilizacdo de bicicletas, skates, patins e etc., tampouco a pratica de brincadeiras e jogos de
qgualquer espécie.

Art. 772 - Também é proibido, sob qualquer pretexto:

| — a guarda de veiculos cujas dimensdes ultrapassem os limites da vaga e prejudiqguem a
circulacdo dos veiculos dos demais Condéminos;

Il - estacionar veiculos em frente as dreas de acesso a garagem do Condominio, bem como as
demais areas de circulagdo, areas de manobra e vagas de carga e descarga;

Il — estacionar veiculos fora da vaga demarcada ou na vaga de outrem, exceto neste Ultimo caso
guando expressamente autorizado pelo proprietario ou morador;

IV - manter no veiculo produtos inflamaveis armazenados em qualquer tipo de recipiente;

V - a manobra de veiculos por menores de 18 anos ou que ndo sejam devidamente habilitados,
mesmo que acompanhados dos Pais ou responsavel;

VI — o transito desnecessario de empregados, ou ainda de criancgas e animais;

VIl - a entrada ou saida de pedestres pelo estacionamento de veiculos, salvo em casos de
emergéncia;

VIIl — o ingresso de veiculos impréprios como caminhdes, carrogcas e etc. ou de veiculos que
apresentem anormalidades, tais como: queima de dleo, freio com defeito, descarga aberta e
outras que venham a se revelar perigosos e prejudiciais ao Condominio e a saude dos
Conddminos;

IX - namorar, dentro ou fora de veiculos, ou nas dependéncias da garagem ou nas suas vias de
acesso.

Art. 782 - A abertura do portdo da garagem, para entrada e saida de veiculos dos Condéminos sera
realizada por controle remoto que serd instalado para esta finalidade.
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§ 12 - A abertura dos portdes sera obrigatoriamente pelos condéminos, sendo assim todos
serdo obrigados portar controle que serdo liberados pelo Condominio, que serdo cadastrados na
portaria por sistema de segurancga. “Sistema Linear ou similar”

§ 22 - Na eventual falta do controle, o condémino deverd descer do veiculo e identificar na
portaria, para ter seu acesso permitido. O porteiro deverd notificar o Sindico que ira advertir o
conddmino para providenciar reposi¢ao, sob pena de cometimento de infragdao condominial.

Art. 792 - E expressamente proibido aos Condéminos abrir os portdes da garagem de qualquer
outra drea, que ndo seja na entrada e saida dos portdes de veiculos, principalmente de dentro das
Unidades Autébnomas, janelas ou sacadas, sob pena de adverténcia ou multa.

Art. 802 - A perda, extravio ou quebra do controle remoto, gera ao Condémino a obrigagao
imediata de informar ao Sindico este fato e de solicitar a manutencdo/reposicdo do mesmo,
arcando com os custos. A entrega do novo controle sera efetivada no prazo fixado pelo fabricante.
Sera fornecido pelo condominio um controle remoto provisério por um periodo maximo de 30
(trinta) dias, o qual devera ser devolvido findo esse prazo.

Art. 812 - A velocidade maxima permitida no deslocamento de qualquer tipo de veiculo é de 10
km/h, além da obrigatoriedade de acender o farol baixo enquanto estiver em transito e atentar
para a circulacdo de criancas e adultos.

Art. 829 - Por motivo de segurancga e reducdo de impacto no transito, obrigatoriamente, o veiculo
gue estiver saindo devera dar preferéncia ao veiculo que estiver entrando na garagem.

Art. 832 - O veiculo devera ser estacionado no centro da vaga, de maneira que facilite a abertura
das portas e ndo ultrapasse os limites da prdopria vaga, delimitada pelas faixas no solo.

Art. 842 - As motocicletas deverdo ser estacionadas nas vagas proprias destinadas nas garagens.
Paragrafo Unico: Quando houver um nimero maior de proprietarios de motocicletas que
as vagas destinadas para as mesmas, serd realizado um sorteio cujas regras serdo definidas em
Assembleia Geral convocada para esse fim.
Art. 852 - As bicicletas poderdao ser guardadas no bicicletario do Condominio, que devera
permanecer trancado, e identificadas com o nimero da unidade. Para seu acesso, o condémino
podera retirar a chave na portaria, devolvendo logo apds a sua utilizagdo, ou solicitar uma cdpia ao
Zelador, sendo o condémino responsavel pelo custo da mesma.
§ 12 - N3do sera permitido estacionar ou guardar as bicicletas em outras dreas comuns.

§ 22 - Os proprietarios de bicicletas deverdo providenciar os respectivos cadeados e travas.

§ 32 - O Condominio ndo se responsabiliza por danos, furtos e roubos de bicicletas nas
dependéncias das dreas comuns.

Art. 862 - A entrada e saida de bicicletas devera ser feita pelo portdo da garagem.
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Art. 872 - O uso de buzina do veiculo é proibido para chamar empregados, Condéominos e solicitar
abertura do portao da garagem.

Art. 882 - Serd permitida a entrada de veiculos de prestador de servico contratado pelo
Condémino.

Art. 892 - Qualquer dano causado por um veiculo a outro, inclusive bicicletas, é de inteira
responsabilidade do proprietdrio ou Condémino responsavel pela vaga do veiculo causador do
dano, devendo este ressarcir o prejuizo causado, na melhor forma acordada entre os interessados.

Art. 902 - O Condominio ndo se responsabilizara por danos de qualquer natureza causados aos
veiculos, como batidas, abalroamentos, roubo, furto ou incéndio ocorrido no local de
estacionamento.

Art. 912 - Se houver derramamento de fluidos dos veiculos, serd de total responsabilidade do
CondOmino a limpeza imediata do local e o reparo da causa, facultando-se ao Condominio, caso
tal providéncia ndo seja adotada, realizar a limpeza e cobrar do Condémino responsavel os valores
despendidos para tanto.

Art. 922 - No caso de locacdo da Unidade Autobnoma, o locatario terd direitos as vagas respectivas,
devendo o proprietario, expressamente, dar anuéncia ao locatdrio de todas as disposicdes deste
Regulamento Interno e da Convengdo de Condominio.

Art. 932 - Sob hipdtese alguma podera ser alugada vaga, a ndo ser para Condéminos do proprio
Condominio, nos termos do § 12 do art. 1.331 do Cédigo Civil.

CAPITULO XI - DAS PISCINAS, DECK MOLHADO E DO SOLARIUM

Art. 942 - As piscinas adultas e infantis, deck molhado e o solarium poderdao ser usados pelos
Condominos e seus familiares residentes no Condominio no hordrio das 08h as 22h, com excecao
dos horarios de limpeza, manutengdo e tratamento d’agua. Excepcionalmente, a piscina podera
ser utilizada para a pratica de exercicios (natacdo/hidroginastica) entre as 6h30 e 08h da manh3,
desde que ndo incomode os demais moradores.

Art. 952 - Ndo serd permitido o uso das piscinas por visitantes dos Condéminos.

Art. 962 - Somente sera permitido o uso das piscinas apds passagem pelo chuveiro existente no
local, sempre em trajes adequados para banho, sendo vedada a utilizagdo das piscinas com 6leos
no corpo como bronzeadores e bloqueadores.

Art. 972 - Os pais deverdo orientar os menores no sentido de obedecerem ao horario fixado para
utilizacdo das piscinas e de evitarem provocar barulho excessivo ou brincadeiras que possam
colocar outros usudrios em perigo ou desconforto.
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Art. 982 - E desaconselhavel a frequéncia ou permanéncia nas piscinas de menores de 08 (oito)
anos desacompanhados de seus Pais ou responsaveis, estando todos os Condéminos cientes de
gue o Condominio ndo tera responsabilidade sobre acidentes ocorridos sob qualquer hipdtese.

Art. 992 - E proibido o uso da piscina por portadores de moléstia infectocontagiosa ou
transmissivel, podendo a Administracdo, quando entender necessdrio, exigir atestado médico dos

usuarios.

Art. 10092 - O Sindico ou Zelador solicitara que se retirem das piscinas os usuarios que nao estivem
convenientemente trajados ou em atitudes atentatdrias a moral e aos bons costumes.

Art. 1012 - E proibido o consumo de bebidas e alimentos dentro das piscinas.

Art. 1022 - O Condominio ndo se responsabilizard por eventos decorrentes do excesso de consumo
de bebidas alcodlicas.

Art. 1032 - E proibido deixar papéis, embalagens, copos, e outros objetos na area das piscinas.

Art. 1042 - E expressamente vedada a utilizagdo de garrafas e/ou outros utensilios de vidro nas
dependéncias das piscinas e/ou suas imediagdes.

Art. 1052 - E proibido o uso das piscinas para promog3o de festas de qualquer natureza, exceto
para eventos promovidos pelo Condominio.

Art. 1062 - E proibida a pratica de jogos esportivos na piscina tais como: frescobol, peteca, bola ou
gualquer outro que possa interferir na seguranca, sossego ou bem-estar dos demais usuarios,
ficando vedado também o uso de pranchas, boias ou qualquer outro acessério ou equipamento
gue apresentem perigo ou desconforto aos demais usuarios.

Art. 1072 - E proibida a presenca de animais nas piscinas.

Art. 1082 - Ndo é permitido reservar cadeiras, mesas ou acessorios antes ou durante o uso das
piscinas.

Art. 1092 - Os moveis e utensilios da piscina (cadeira, mesas, etc.) ndo poderdo ser retirados, nem
utilizados para fins diversos daqueles a que se destinam.

Art. 1102 - E proibido o uso da piscina infantil por adultos, com excecdo para os Pais ou
responsaveis quando acompanhando uma crianga.

Art. 1112 - O Sindico poderd, por motivo de forca maior devidamente comprovado, alterar o
horério estabelecido para funcionamento das piscinas ou mesmo interdita-la, sendo tal mudanca

comunicada nos quadros de avisos.

§ 19 - Fica proibido o uso de bronzeadores.
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§ 29 - Fica permitido o uso de protetor solar.

CAPITULO XII - DO SALAO DE JOGOS ADULTO E ADOLESCENTE / BRINQUEDOTECA

Art. 1129 - Os Saldes de Jogos Adulto e Brinquedoteca poderdo ser utilizados diariamente das 08h
as 22h, exceto quando necessaria sua manutencdo. O conddmino deverd retirar a chave na
portaria, ficando responsavel pela abertura e fechamento das portas, bem como, quaisquer
eventuais danos que ocorrer no periodo de sua utilizagdo enquanto ndo houver outro sistema de
controle. Cada espaco (sala) terda em suas dependéncias o seu Regulamento especificando as
regras de utilizacdo. Essas regras poderdo ser revistas, modificadas e adequadas pelo Sindico(a)
para atender o melhor uso e conservacao e ou as necessidades de demanda dos condominos.

§ Unico — O Sindico poderd, mediante requerimento justificado apresentado por
CondOmino ou por motivo de forca maior devidamente comprovado, alterar provisoriamente ou
definitivamente o horario estabelecido para funcionamento dessas dependéncias, sendo tal
modificacdo afixada no quadro de avisos.

Art. 1132 - O Conddémino ou seus familiares deverdo anotar, em livro prdprio destinado a este fim
gue permanecerd na portaria, o hordrio de entrada e saida e o nome das pessoas que utilizarao as
salas, enquanto ndo houver outro sistema.

Art. 1142 - Os usuarios das salas deverao zelar pela integridade dos equipamentos e instalagdes
colocados a disposicao.

Art. 1159 - As salas e seus equipamentos deverao ser utilizados exclusivamente para os fins a que
se destinam, de forma que sera permitida a utilizagdao de cada equipamento de acordo com a faixa
etdria estabelecida.

Art. 1162 - Menores de 10 anos somente poderdao frequentar o Saldo de Jogos Adulto
acompanhados dos pais ou responsaveis.

Art. 1172 - As salas e seus equipamentos deverao ser utilizados exclusivamente por Condéminos,
usuarios das Unidades Auténomas e hdspedes ou convidados sempre acompanhado do
Condbémino.

Art. 1182 - E terminantemente proibido organizar jogos e brincadeiras excessivamente ruidosas,
bem como os que possam dificultar ou atrapalhar o uso da area pelos demais frequentadores.

Art. 1192 - Em nenhuma hipdtese ou circunstancia sera permitido o uso de carrinhos ou
bringuedos com rolamento (skates, patins e similares) ou motorizados.

Art. 1202 - Ficam os pais responsaveis obrigados a impedir o acesso de menores portando
brinquedos e objetos suscetiveis de provocar cortes, perfuracdes, queimaduras ou, qualquer
modo, ameacar a integridade fisica dos frequentadores.
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Art. 1212 - Cumpre aos pais e responsaveis exercerem a devida vigilancia sobre os menores sob
sua guarda, zelando para que ndo sofram nem provoquem acidentes ou danos a terceiros, ou as
instalagdes, equipamentos e dependéncias comuns em geral.

Art. 1222 - Danos materiais causados as areas comuns pelo Condémino, familiares, hdspedes,
visitantes, convidados ou funcionarios do Condémino serdo atribuidos a Unidade Auténoma em
gue residem, trabalham ou esta sendo visitada.

Art. 1232 - O Sindico, Conselho Fiscal e Consultivo e o preposto da administracdo, ndo serdo
responsaveis por quaisquer acidentes pessoais ocorridos nas dependéncias das areas de lazer,
recreagao, em quaisquer dependéncias ou areas comuns.

Art. 1249 - Se qualquer defeito for observado, deve ser comunicado imediatamente ao Zelador ou
Sindico e, se necessario, o equipamento devera ser interditado.

Art. 1252 - Os brinquedos e equipamentos ndo poderdo ser retirados das areas onde se
encontram. Quando terminada a utilizacdo, o Condémino devera deixar o espaco conforme foi
encontrado.

CAPITULO XIIl - DO SALAO DE FESTAS/ ESPACO GOURMET/ PRACA DE APOIO DO SALAO DE
FESTAS/ ESPACO FAMILIA COM FORNO DE PIZZA, CHURRASQUEIRA E PISCINA INFANTIL

Art. 1269 - O Saldao de Festas, Espagco Gourmet, Praga de Apoio do Saldao de Festas, Espago Familia
com Forno de Pizza, Churrasqueira e Piscina Infantil destinam-se unica e exclusivamente a
realizacdo de atividades sociais, festas e recepc¢des oferecidas pelos Conddéminos e seu uso
somente podera ser solicitado por Condéminos que estiverem com sua obrigagao condominial em
dia, inclusive no que se refere a multas e outras penalidades. Cada espaco (sala) tera em suas
dependéncias o seu Regulamento especificando as regras de utilizagdo. Essas regras poderao ser
revistas, modificadas e adequadas pelo Sindico(a) para atender o melhor uso e conservagdo e/ou
as necessidades de demanda dos Cond6minos.

Art. 1272 - E vedada a utilizagdo dos espacos para atividades politico-partidarias, religiosas,
profissionais, mercantis, eventos escolares mesmo com a presenca de Condéminos e para jogos
considerados “de azar” pela legislacdo, bazar, feira de artesanato, exposicdo de objetos, eventos
exclusivamente com a presenca de adolescentes, excegao feita para os eventos promovidos pelo
Condominio.

Art. 12892 - O hordério de utilizacdo dos espacos é das 10h as 24h, sendo que apds as 22h é proibido
a utilizacdo de aparelhos sonoros e ruidos excessivos.

§ 12 Os aparelhos sonoros, amplificadores e alto falantes somente poderdo ser instalados
no interior dos respectivos espacos e deverdo ser utilizados com modera¢do, de modo a ndo
perturbar a paz e sossego dos demais Condéminos durante todo o periodo do evento.

§ 29 Fica proibida a fixacdo de adornos e decoracbes através de perfuragdes ou fitas
adesivas, pregos, ganchos e similares em paredes, teto, janelas, portas, mesas, cadeiras, balcées,
ou seja, qualquer forma de fixacdo que possa danificar o local ou objetos contidos nele.

Pagina 17



o =

Tho Veocer ANAUATE
The View CHACCUR

Condominio, Locacao e Vendas

§ 32 Fica proibido o uso de fogos de artificios ou similares.

§ 42 Os moveis quando deslocados, deverdo ser entregues na mesma posicdo em que
foram recebidos.

Art. 1292 - A requisicdo de uso dos espacos devera ser feita somente pelo Condémino titular ou
cOnjuge junto ao Zelador, e estara sujeita a prévia reserva na agenda com antecedéncia maxima
de 30 (trinta) dias, para evitar conflito de datas.

§ 12 Havendo mais de uma solicitacdo de reserva para o mesmo dia, a preferéncia é para o
primeiro solicitante.

§ 22 E permitido apenas 01 (um) evento por dia em cada um dos espacos.
§ 32 E obrigatdria a presenca do requisitante no recinto durante o transcorrer do evento.

Art. 1309 - A titulo de pagamento de despesas para a limpeza e conservacdao das dependéncias
requisitadas, serda cobrada uma taxa de uso correspondente a 40% sobre a menor cota
condominial ordinaria de uma unidade autonoma referéncia finais 03 e 04, para utilizacdo do
Saldao de Festas e para utilizagdo da churrasqueira 20% da cota condominial ordindria o qual sera
cobrado junto da cota condominial do més subsequente.

§ 12 - Se o cancelamento do aluguel do saldo de festas/churrasqueira for feito com 07
(sete) dias de antecedéncia a data do evento, o morador estara dispensado de pagar o valor do
aluguel, caso contrdrio o valor do aluguel sera devido.

Art. 1319 - A locacdo do Saldo de Festas e da Churrasqueira nos dias 24 e 25 de dezembro, 31 de
dezembro e 12 de janeiro serd feita por meio de sorteio, devendo os Condéminos interessados em
utilizar os espagos nestas datas comunicar por escrito entre os dias 12 e 15 de novembro, sendo
qgue ocorrera o sorteio no primeiro dia util nas dependéncias do edificio por meio de comunicado
anexado nos elevadores. Sendo que o hordrio para realizacdo de festas nestes dias sera até as 02h
da manha.

Art. 1329 - A cessdo do Saldo de Festas e da Churrasqueira esta condicionada a prévia assinatura,
por parte do requisitante, de um termo de responsabilidade, onde ficard expressamente
consignado haver ele recebido as referidas dependéncias em perfeita ordem.

§ 12 A capacidade total permitida para acomodacdo do Saldo de Festas é de no maximo 60
(sessenta) pessoas e de 30 (trinta) pessoas para Churrasqueira.

§ 22 E responsabilidade do requisitante do espaco o fornecimento da lista de convidados
até 01 (um) dia antes do evento, a qual deverd ser entregue ao Zelador para facilitar a
identificacdo, acelerar o processo de liberacdo e ndo causar transtornos aos demais Condéminos.
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§ 32 Os convidados nao relacionados na lista terdo sua entrada proibida, devendo o mesmo
entrar em contato com o Condémino responsavel pelo evento para solicitar sua autorizacao de
entrada.

§ 42 Os funciondrios do Condominio estdo proibidos de sair de seus postos de trabalho
para localizar o Condomino responsavel pelo evento para solicitar autorizacdo de entrada dos
convidados ndo relacionados na lista.

§52 O requisitante deverd orientar os seus convidados, funciondrios e prestadores de
servicos, a entrarem, transitarem e sairem do Condominio em siléncio de modo a ndo perturbar a
paz e o sossego dos demais Condominos.

Art. 1332 - N3o é permitido o transito ou a permanéncia de convidados nas demais areas de uso
comum do Condominio sem a companhia de um dos moradores da Unidade Autébnoma que o
convidou, a ndo ser no trajeto entre a portaria e o local do evento para entrada e saida do
condominio.

Art. 1342 - N3o é permitida a permanéncia de animais de Condéminos e convidados dentro dos
SalGes de Festas.

Art. 1352 - Toda a responsabilidade resultante do aluguel do Saldo de Festas e Churrasqueira,
recaira sobre o Conddémino requisitante, devendo em especial serem observados:

| - o respeito a Lei do Siléncio (anterior as 10h e apds as 22h), no que se refere a vozerio,
som de instrumentos e aparelhos sonoros, sujeito a san¢des do Condominio;

Il - conduta e comportamento dos convidados e contratados;

Il - respeito a Lei Estadual n? 13.541/2009, que estabelece a proibicdo de fumo nas areas
comuns do Condominio.

Art. 1362 - O lixo produzido durante o evento devera ser recolhido pelo Condémino, inclusive da
area comum, e colocado em sacos plasticos fornecidos pelo Condominio e deixados na copa do
proprio espaco para serem removidos pela equipe de limpeza. A limpeza total do espaco sera
realizada pela equipe de limpeza do Condominio.

Art. 1372 - E de responsabilidade do requisitante a retirada de objetos n3o pertencentes aos
SalOes de Festas e Churrasqueira respeitando o horario de utilizacdo dos ambientes.

Art. 1382 - A retirada de mdveis e utensilios por parte de empresas contratadas devera ser feita
exclusivamente pela garagem — subsolo, devendo o Condémino responsavel pelo evento orientar
a empresa contratada quanto ao tamanho de veiculos que podem acessar a garagem.

§ 12 Somente serdao permitidas a entrada e saida de equipamentos e acessérios locados de
segunda a sexta-feira, das 08h as 18h e aos sdbados das 09h as 14h.

§ 292 Na impossibilidade de retirada no mesmo dia do evento, esta devera ser feita até as
10h da manha do dia seguinte.
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Art. 1392 - Ndo é permitida a colocacdo de mesas, cadeiras, qualquer tipo de brinquedo,
decoracao e luzes, fora dos limites do Saldo de Festas e Churrasqueira.

Art. 14092 - A autorizacdo para utilizacdo do Saldo de Festas e da Churrasqueira ndo da ao usuario o
direito de sublocar ou, em qualquer hipotese, cobrar ingresso para reunido ou festividade.

Art. 1412 - O Saldo de Festas e Churrasqueira é de uso exclusivo dos condominos com posse direta.
O proprietario que alugar ou ceder seu apartamento perdera o direito de usar estes ambientes,
em beneficio do inquilino ou morador.

Art. 1429 - O Saldo de Festas e Churrasqueira poderd ser utilizado para atividades coletivas,
abertas aos domingos em geral, promovidas por iniciativa da administracdo ou dos condéminos,
mas sempre organizadas com a participacdao da administracao.

CAPITULO XIV — SALA DE GINASTICA / SAUNA / DUCHA/ DESCANSO
Art. 1432 - A Sala de Ginastica, Sauna, Ducha e Descanso tém o seu uso liberado de segunda-feira a
sabado das 06h as 23h e aos domingos das 09h as 21h.

Art. 1442 - As areas descritas neste Capitulo sdo de uso exclusivo dos Condéminos com posse
direta.

Art. 1452 - Os equipamentos sao de propriedade de todos os Condéminos, que se obrigam a zelar
pela sua conservagao.

Art. 14692 - O Sindico poderd mediante requerimento justificado apresentado por Condémino ou
por motivo de forga maior devidamente comprovado, alterar provisoriamente ou definitivamente
o hordrio estabelecido para funcionamento dessas dependéncias, sendo tal modificagdo afixada
no quadro de avisos.

Art. 1472 - E terminantemente proibido o uso da Sala de Gindstica por menores de 15 anos.

§ Unico: O uso somente serad permitido por menores de 15 anos quando houver indicacdo
médica, desde que acompanhado pelos Pais ou responsaveis.

Art. 1482 - Os mdveis, utensilios e equipamentos das areas descritas neste Capitulo ndo poderdo
ser retirados de seus lugares, nem utilizados para outros fins.

Art. 1492 - E proibido fumar, barbear-se ou ensaboar-se no interior da sauna ou descanso.

Art. 1502 - Por se tratar de sauna seca é proibida a aplicacdo de esséncia aromatica, a fim de evitar
a queima da resisténcia do forno elétrico.

Art. 1512 - O Condominio ndo se responsabiliza por eventuais danos fisicos sofridos pelos usuarios,
guando do uso inadequado, ou ndo, dos aparelhos instalados.
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§ Unico: O Conddmino interessado na pratica de gindstica ou musculagdo deve consultar,
previamente, um médico para avaliacdo de sua salde.

Art. 1522 - N3o é permitida a entrada de animais nas areas descritas nesse capitulo.

Art. 1532 - N3o é permitida a utilizacdo da Sala de Ginastica em trajes de banho, bem como a
pratica de ginastica sem camisa, descal¢o ou de chinelo.

Art. 1542 - Os usudrios devem respeitar o prazo de utilizacdo de 30 (trinta) minutos para os
aparelhos, de forma a permitir igualdade de uso por parte dos outros Condéminos.

Art. 1559 - Devera ser observado o comportamento adequado nos espacos, respeitando a moral e
os bons costumes.

CAPITULO XV - DA QUADRA RECREATIVA

Art. 15692 - O hordrio para uso da Quadra é das 09h as 22h. O espaco tera em suas dependéncias o
seu Regulamento especificando as regras de utilizacdo. Essas regras poderdo ser revistas,
modificadas e adequadas pelo Sindico(a) para atender o melhor uso e conservagdo e/ou as
necessidades de demanda dos Condéminos.

§ 12 - O Sindico ou o Zelador deverdo disciplinar o uso conforme demanda, através
CIRCULAR previamente divulgado no quadro de aviso.

§ 22 - Os convidados que participarem dos eventos no Saldo de Festas e Churrasqueira nao
poderao fazer uso da quadra recreativa.

Art. 1572 - O Sindico podera, mediante requerimento justificado apresentado por Condémino ou
por motivo de forga maior devidamente comprovado, alterar provisoriamente ou definitivamente
o horario estabelecido para funcionamento dessa dependéncia, sendo tal modificagao afixada no
qguadro de avisos.

Art. 1582 - N3o é permitido o uso ou porte de garrafas, copos ou de quaisquer outros utensilios de
vidro, bem como qualquer tipo de alimento na dependéncia da mesma.

CAPITULO XVI - DA PRACA DE CHEGADA/ PLAYGROUND COBERTO/ PLAYGROUND COM
POMAR/ PRACA DA JABUTICABEIRA/ PRACA ADOLESCENTE/ ESPACO AVENTURA

Art. 1592 - Todos os espacos descritos neste Capitulo tem seu uso liberado de segunda-feira a
domingo e devera ser obedecida a Lei do Siléncio no periodo das 22h as 07h, no que se refere a
vozeiro, som de instrumentos e aparelhos sonoros, sujeito as san¢ées do Condominio.

Art. 1602 - Nos espacos infantis deverd ser respeitado o limite de idade adequado de cada
bringuedo recomendado pelo fabricante do mesmo.

Art. 1612 - Nos demais espagos deverdo ser observados o uso respeitoso dos locais, ndo sendo
toleradas atitudes atentatdrias a moral e aos bons costumes.
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Art. 16292 - N3o sera permitido o uso ou porte de garrafas, copos ou quaisquer outros utensilios de
vidro dos espagos descritos neste Capitulo.

CAPITULO XVII - DA COPA E VESTIARIOS MASCULINO E FEMININO

Art. 1632 - O uso da Copa, Vestiarios Masculino e Feminino é destinado aos funcionarios do
condominio, sendo permitido o seu uso somente pelos funcionarios durante seu periodo de
trabalho.

Art. 1642 - Os armarios localizados no Vestiario Masculino e Feminino sdo de uso exclusivo dos
funcionarios do Condominio para guarda de bens pessoais durante o periodo de trabalho.

CAPITULO XVIII - DA SEGURANCA

Art. 1652 - O Sindico pessoalmente, por intermédio dos seus prepostos ou funciondrios do
Condominio, podera, quando necessario, entender-se com os Condéminos, a fim de dirimir
duvidas ou tomar providéncias que digam respeito a seguranca do prédio e/ou dos moradores.

Art. 1662 - Ndo é permitido guardar ou depositar, em qualquer parte do Condominio, explosivos
e/ou fogos de artificio, inflamaveis ou quaisquer outros agentes quimicos suscetiveis de afetar a
saude, seguranca ou tranquilidade dos moradores.

Art. 1672 - S3o proibidos jogos ou quaisquer praticas que possam causar danos ao prédio,
notadamente nas partes comuns e areas livres, a ndo ser nos locais que para tal venham a ser
especialmente determinados.

Art. 1682 - Visando a seguranca geral e também a ordem, higiene, e limpeza das areas comuns,
fica terminantemente proibido atirar fésforo, pontas de cigarro, cascas de frutas, detritos ou
qualquer outro objeto pelas portas, janelas, areas de servigo, elevadores, corredores, escadas e
demais dreas comuns.

Art. 1692 - E obrigatéria & comunicagdo imediata ao Sindico e & autoridade sanitdria competente
da existéncia de qualquer moléstia infectocontagiosa em morador do Condominio mesmo que
esteja em isolamento domiciliar.

Art. 1702 - O Condominio realizara, anualmente, treinamento de seguranca para moradores e
empregados, visando estabelecer e preparar para que sejam adotados os procedimentos em caso
de necessidade.

CAPITULO XIX - DOS FUNCIONARIOS DO CONDOMINIO

Art. 1712 - Os CondOominos ndo poderdo utilizar os servicos dos empregados do Condominio ou
das empresas terceirizadas, para uso particular dentro das escalas e horarios de trabalho dos
mesmos.

§ 12 - Ao Zelador do Edificio compete:
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a) adotar na auséncia do condémino, todas as medidas necessarias para garantir a unidade
autonoma, quando de sinistro e vazamento, inclusive mediante arrombamento, feito na
presenga de pelo menos um outro condémino;

b) manter sob controle os reservatorios d’agua, providenciando a sua limpeza periddica; os
extintores, verificando prazo de validade da respectiva carga; cuidar do bom estado e
conservacdo das mangueiras, dos sistemas elétricos e hidraulicos e do material de limpeza;

c) cuidar da manutencdo, do bom estado e da conservagdo das maquinas, bombas,
elevadores, sistemas elétricos do edificio, materiais de limpeza e todos os demais servicos
indispensaveis a conservagdo do prédio;

d) exercer severa vigilancia, constantemente, de todo edificio de modo a manter a ordem, a
tranquilidade e os bons costumes, comunicando a administracao qualquer irregularidade
observada;

e) executar as ordens do sindico, comunicando imediatamente a este qualquer
descumprimento por parte de seus subordinados;

f) comunicar a portaria o local onde podera ser encontrado em seus deslocamentos;

g) comunicar aos moradores por interfone, sobre a eventualidade de falta de dgua ou luz que
se tenha conhecimento e

h) anotar em livro de ocorréncia todas irregularidades observadas para providéncias
posteriores pelo sindico.

i) o zelador devera autorizar, acompanhar ou delegar vigilancia para que carros com excesso
de peso e altura ndo adentre dentro do condominio.

Art. 1722 - O Zelador fica autorizado a tomar as providéncias cabiveis dentro de suas atribui¢des
quando tiver de resolver qualquer assunto, nao fugindo ao Regulamento Interno. Em caso de
duvida, devera recorrer ao Sindico, outros membros do Corpo Diretivo ou a Administradora do
Condominio.

Art. 1732 - Os funciondrios do Condominio, terceirizados ou ndo, prestardo conta de seu trabalho
ao Sindico e/ou Administradora, sendo que eventuais reclamacbes sobre eles deverdo ser
anotadas no livro de reclamacdo disponivel na Portaria.

Art. 1742 - Compete aos porteiros:

a) manter o servico permanentemente de portaria e exercer a vigilancia continua do edificio;

b) impedir o ingresso de pessoas estranhas tais como; pedintes, vendedores, entregadores de
pizza, fast food, flores, revistas, jornais, farmacias e etc;

c) identificar os visitantes que deverdo informar qual o nome da pessoa que procuram, de
forma que seu acesso a unidade autobnoma sé serd permitido apds a autorizacdo dos
moradores dada pelo interfone;

d) ligar e desligar as luzes das partes comuns;
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e) contribuir para manutengdo da ordem e seguranga, comunicando a administragdo
gualquer anormalidade por ele observada pelo sistema de seguranca e

f) anotar em livro de ocorréncia todas as irregularidades observadas para posteriores
providéncias pelo sindico.

g) o Porteiro deverd comunicar ao Zelador sobre acesso de carros com excesso de peso e
altura, para nao danificar a estrutura do Condominio.

Art. 1752 - O desrespeito, desacato, ofensas ou agressées a funcionarios do Condominio serdo
considerados falta grave, passivel das penalidades constantes neste Regulamento Interno.

Art. 1762 - Os funcionarios do Condominio terdo a disposi¢cdo para uso exclusivo em servico uma
Copa, Vestiarios Masculino e Feminino providos de armarios para guarda de bens pessoais.

CAPITULO XX - DOS ANIMAIS DOMESTICOS

Art. 1772 - E permitido aos Conddminos possuir animais domésticos de companhia de pequeno
porte (possivel porta-lo carregado) qualquer que seja a sua espécie ou raca, desde que ndo
atentem contra a seguranca, bem-estar e tranquilidade dos demais Condéminos, sendo proibida a
posse de animais silvestres e peconhentos.

§ 12 - Os proprietarios de animais deverdo ter especial atengao aos maus odores exalados
pelos mesmos nos halls e elevadores. E é proibida a circulacdo nas areas comuns, salvo em
deslocamento nos bragos ou colo ou com guia pela garagem.

§ 22 - Os proprietarios de animais deverao utilizar exclusivamente o elevador de servigo.

Art. 1782 - O ingresso ou continuidade do Conddmino, seus familiares ou funcionarios
acompanhado de animal doméstico no elevador dependerd de aprovacdao dos passageiros do
elevador, sendo permitido o transporte de quantos animais conseguirem transportar.

§ Unico: O Condémino, quando em transito com o animal doméstico, deverd permanecer
com o mesmo em seu colo, com coleira.

Art. 1792 - E proibida a circulagdo de animais por qualquer area, como forma de preservar a
higiene, limpeza e saude dos demais Condéminos.

§ Unico: E responsabilidade do Condémino durante o transporte do animal, recolher e
limpar eventuais excrementos e urina produzida pelos mesmos nos corredores, elevadores e nas
areas comuns, com a utilizacdo de sacos plasticos e materiais de limpeza de sua propriedade.

CAPITULO XXI - DA CONSERVACAO E MANUTENCAO DOS EQUIPAMENTOS

Art. 1802 - Periodicamente todos os equipamentos (bomba de agua, extintores, sistemas de
antena, interfone, instalacGes elétricas e de gas, etc.) terdo seu funcionamento e estado de
conservacao verificada.

Art. 1812 - O acesso do Sindico ou prepostos as Unidades Autbnomas se faz obrigatério, quando
for necessario verificar as instalagées da antena coletiva, as partes elétricas e hidraulicas, o ponto
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de gds entre outras quando oferecerem algum risco. O condémino que nao permitir a entrada em
sua unidade, motivando danos constatados nas areas ou demais Unidades Autbnomas, podera vir
a se responsabilizar civil e criminalmente.

Art. 1829 - A entrada dos Conddminos, seus familiares, visitantes e funcionarios é proibida nas
seguintes dependéncias:

| — Casa de maquinas e poco dos elevadores;
Il — Bombas d’agua;

Il = Central telefdnica;

IV — Reservatorio de gas;

V — Caixa d’agua subsolo;

VI — Caixa d’agua superior;

VIl — Guarita;

VIl — Sala de monitoramento;

IX — Sala do Gerador;

X — Depdsitos de material de limpeza e material de piscina;
Xl — Camaras de pressurizagao das escadas;
Xl — Telhado;

§ Unico: Somente sera permitida a entrada nos locais acima mencionados se o Condémino
estiver acompanhado do Sindico, Subsindico ou de pessoa devidamente autorizada pelo Corpo
Diretivo, sendo expressamente vedada a pessoas estranhas.

Art. 1832 - Nao é permitido aos Condéminos fazer qualquer tipo de modificagdao na instalagao ou
no ajuste no sistema de antena coletiva (cabos, antenas, etc.).

Art. 1842 - As manutenc¢des preventivas ou corretivas que possam interromper o fornecimento de
agua, energia ou gas, serao comunicadas aos conddéminos com pelo menos um dia de
antecedéncia, discriminando o tempo previsto de interrupgao, a ndao ser em caso de emergéncia.

CAPITULO XXII - DAS PENALIDADES

Art. 1852 - O disciplinamento estatutdrio € uma decorréncia do interesse comum que, neste caso,
se sobrepde ao particular, em tudo quanto ndo viole o direito basico de propriedade. Portanto, a
administracdo tem ndo sé a faculdade, como o dever, de aplicar as sancbes previstas na
Convencdo de Condominio e no Regulamento Interno, em prol dos interesses da coletividade.

Art. 1862 - Os Condominos que infringirem qualquer artigo deste Regulamento Interno ou da
Convencdo de Condominio estardo sujeitos a receber notificacbes por escrito que ocorrendo
cumulativamente poderdo gerar o pagamento de multa, obedecidas as normas regulamentadoras
expressas no quadro de multas.

QUADRO DE MULTAS:
12 — Infragdo referente a qualquer artigo do Regulamento Interno e Convencdo de Condominio -
12 notificagdo por escrito.
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22 - Reincidéncia da infragdo referente a artigo do Regulamento Interno - Multa equivalente a uma
contribuicdo mensal (cota condominial).

2 - Reincidéncia da infracdo referente a artigo do Regulamento Interno — Multa em dobro
equivalente a contribuicdo mensal (cota condominial).

§ 12 - Todos notificados terdo direito a defesa, que devera ser encaminhada ao Sindico e
julgados pelo corpo Diretivo que deverdo reunir-se exclusivamente para deliberar, deferindo ou
indeferindo a solicitagdo do responsavel pela unidade.

§ 22 - O Corpo Diretivo se reunira uma vez por més, em data a ser definida pelos Membros,
onde serdo tratados assuntos relacionados a Administracdo do Condominio, que terd lavratura de
ATA. A convocacdo devera ser precedida por pauta dos assuntos a ser tratados.

§ 32 - Os proprietarios responderdo pelas infragcées cometidas pelos seus inquilinos

Art. 1872 Os casos ndo contemplados neste Regulamento Interno serdo sempre decididos por
consenso entre os membros do Conselho Diretivo e o Sindico.

Art. 1882 O Condbmino penalizado podera apresentar pedido de reconsideragdao ao Corpo
Diretivo, dentro de 48 (quarenta e oito) horas da data de recebimento da notificacdo orientativa,
para demonstrar o seu inconformismo e expor os motivos disso, ndo se analisard o que for
protocolado fora do prazo.

§ 12 O Corpo Diretivo terd o prazo de 03 (trés) dias para analisar e julgar o pedido de
reconsideragao.

§ 22 Em caso de multa dirigida ao Sindico, Subsindico ou membro(s) do Corpo Diretivo, o
julgamento de pedido de reconsideracao sera realizado em Assembleia Geral.

Art. 1892 - Da imposicao de qualquer multa, cabera ainda dentro de 10 dias Uteis a partir do
recebimento da comunicacdo escrita e protocolada, recurso a ser julgado na 12 Assembleia Geral
convocada, ndo se reconhecendo o que for interposto fora do prazo.

Art. 1909 - No julgamento do recurso, a Assembleia Geral procederd a instrucdo sumaria e oral
sobre os fatos que resultaram na multa, ouvindo o Conddomino em causa, as testemunhas
presentes e tomando conhecimento dos demais elementos de acusacdo e defesa existentes. Em
seguida, sera confirmada, relevada ou alterada a multa, pelo voto da maioria.

§ Unico: A auséncia do Conddmino recorrente ensejara julgamento a revelia.
Art. 1912 - O condémino que eventualmente sofrer aplicacdo da multa e recorrer da mesma, caso

ndo quite o débito, terd os direitos suspensos quanto ao uso do Saldo de Festas e Churrasqueira,
até a definicdo da Assembleia Geral.
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Art. 19292 - As multas serao impostas pelo Sindico e cobradas juntamente com as contribuicdes
condominiais de vencimento imediatamente posterior.

Art. 1932 - Se houver necessidade de procedimento judicial, todas as despesas correspondentes a
custa e honorarios advocaticios correrdo por conta da parte perdedora.

Art. 1942 - Os valores arrecadados através das multas por infracdo ao Regulamento Interno
incorporarao o Fundo de Reserva.

CAPITULO XXIII - DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 1952 - O objetivo principal deste Regulamento é assegurar o uso e gozo do Condominio em
sua plenitude, limitando os abusos que possam prejudicar seu bom nome, higiene, conforto e
causar danos ao patrimonio. Assim sendo, todos 0s casos omissos serdo resolvidos pelo Corpo
Diretivo, dentro desse critério, sendo passivel de emendas e revisGes sempre que necessarios.

Art. 1962 - Este Regulamento Interno somente podera ser modificado pela Assembleia Geral dos
CondOminos, convocada e instalada pela forma prevista na Convenc¢do do Condominio, que
deliberard a respeito por maioria de votos dos presentes, cumprindo a administracdo do
Condominio suprir as suas falhas e omissdes ou propor a sua alteracdao, sempre que julgar
conveniente e encaminhar a Assembleia Geral as sugestdes que a respeito sejam apresentadas por
todo e qualquer Condémino.

Art. 1979 - O morador ndo devera fazer observac¢des diretamente aos funcionarios ou ao Sindico,
devendo registra-las no livro de ocorréncias localizado na Portaria.

Art. 1982 - Outras questGes disciplinares e/ou de interesse geral serdo regulamentadas através de
circulares, as quais, posteriormente, serao ratificadas em Assembleia.

Art. 1992 - Compete ao Sindico, representar ativa e passivamente, o condominio, em juizo ou fora
dele, e praticar os atos de defesa dos interesses comuns, nos limites das atribuicdes conferidas
pela lei 4.591/64 artigo 22 — Paragrafo 19, letras a, b, ¢, d, e, f e g e Paragrafos 29, 39, 42, 52 e 6°.

Art. 2009 - Fica eleito o foro de Sdo Paulo para dirimir quaisquer duvidas oriundas do presente
Regulamento Interno, com exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

Pagina 27



